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Титульний аркуш 

 
31.10.2025 

(дата реєстрації особою електронного документа) 

3557/12/36 

(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 

Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 

забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення) 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї 

Державної iпотечної установи 

 

 

 Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 
(посада)  (місце для накладання електронного 

підпису уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 

забезпечення, що базується на 

кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали керівника або 

уповноваженої особи) 

 

Проміжний звіт 

Державна iпотечна установа (33304730) 

за 3 квартал 2024 року 

 

Рішення про затвердження проміжного звіту:   

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення проміжної інформації: 

Проміжну інформацію 

розміщено на власному 

вебсайті емітента 

 www.ipoteka.gov.ua/rehuliarna-informauiia   
 

(URL-адреса вебсайту) 

 

(дата) 
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Пояснення щодо розкриття інформації 

"Вiдомостi щодо участi емiтента в юридичних особах " не заповненi, оскiльки протягом звiтного перiоду 

Державна iпотечна установа не ставала учасником будь-яких  пiдприємств. "Iнформацiя про випуски 

акцiй емiтента ", "Iнформацiя щодо посади корпоративного секретаря", "Iнформацiя про вчинення 

значних правочинiв", Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть, 

осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю,  та обставини, iснування 

яких створює заiнтересованiсть"- не заповнена, оскiльки Державна iпотечна установа не є акцiонерним 

товариством. "Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi емiтентом", "Iнформацiя про похiднi цiннi 

папери емiтента" не заповнена оскiльки установа не здiйснювала випуск iнших цiнних паперiв, крiм 

облiгацiй. "Звiт про стан об'єкта нерухомостi" не надається, оскiльки установа не випускала цiльових 

облiгацiй, виконання зобов'язань за якими забезпечене об'єктами нерухомостi.  Емiтент не розкриває 

iнформацiю "Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї" та "Iнформацiя 

про собiвартiсть реалiзованої продукцiї" так як Емiтент не займається видами дiяльностi, що 

класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, 

газу та води. Iнформацiя про загальну кiлькiсть голосуючих акцiй та кiлькiсть голосуючих акцiй, права 

голосу за якими обмежено, а також кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими за результатами 

обмеження таких прав передано iншiй особi" - не заповнена, оскiльки емiтент не  випускав акцiї. 

"Промiжна фiнансова звiтнiсть поручителя (страховика/гаранта), що здiйснює забезпечення випуску 

боргових цiнних паперiв" не заповнена, оскiльки Гарантом облiгацiй  Державної iпотечної установи є 

Кабiнет Мiнiстрiв України i Закон України вiд 09.11.2023 № 3460-IX "Про Державний бюджет України 

на 2024 рiк" (iз змiнами i доповненнями) (https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/3460-20#Text).   "Висновок 

про огляд промiжної звiтностi, пiдготовлений аудиторською фiрмою"  не заповнений, оскiльки 

висновок не складався. "Iнформацiя про конвертацiю цiнних паперiв, замiну управителя, керуючого 

iпотекою (для емiтентiв iпотечних сертифiкатiв), трансформацiю (перетворення) iпотечних активiв (для 

емiтентiв iпотечних сертифiкатiв),змiни в реєстрi забезпечення iпотечних сертифiкатiв за кожним 

консолiдованим iпотечним боргом (для емiтентiв iпотечних сертифiкатiв), iпотечне покриття; замiну 

фiнансової установи, яка здiйснює обслуговування iпотечних активiв (для емiтентiв iпотечних цiнних 

паперiв) "- не заповнена, оскiльки Державна iпотечна установа  не є емiтентом iпотечних цiнних 

паперiв. 

 

Зміст 

до проміжного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 
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I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування Державна iпотечна установа 

2 Скорочене найменування Державна iпотечна установа 

3 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
33304730 

4 Дата державної реєстрації 28.12.2004 

5 Місцезнаходження 

01133, Україна, м.Київ, Печерський р-н, м.Київ, бульвар 

Лесi Українки, 34. Фактичне: 01133, Україна, Київська обл., 

м.Київ, бульвар Лесi Українки, 34 

6 Адреса для листування  

7 
Особа, яка розкриває 

інформацію 

V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 

Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний 

інтерес 

 Так 

V Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

V Середнє 

 Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
office@ipoteka.gov.ua 

11 Адреса вебсайту www.ipoteka.gov.ua 

12 Номер телефону +380442071414 

13 Статутний капітал, грн 2355659719,85 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що 

належить державі 

100 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що 

передано до статутного 

капіталу державного 

(національного) акціонерного 

товариства та/або холдингової 

компанії 

0 

16 
Середня кількість працівників 

за звітний період 
79 

17 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування 

та коду за КВЕД 

64.91 - Фiнансовий лiзинг 

64.92 - Iншi види кредитування 

64.99 - Надання iнших фiнансових послуг (крiм страхування 

та пенсiйного забезпечення), н.в.i.у. 

18 Структура управління особи 

V Однорівнева 

 Дворівнева 

 Інше 

 

Інформація щодо усіх випусків цінних паперів, за якими надається забезпечення: 

№ Номер ISIN Повне найменування Ідентифікаційний код Вид забезпечення 
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з/п емітента емітента 

1 2 3 4 5 

1 UA4000178438 Облiгацiї серiї "А3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "А3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань Держаної 

iпотечної установи з 

виплати власникам 

облiгацiй номiнальної 

вартостi облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

Нацiональною 

комiсiєю з цiнних 
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паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 
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виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

2 UA4000178446 Облiгацiї серiї "В3" - 00031101 Облiгацiї серiї "В3" 
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iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 
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гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 
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Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

3 UA4000178453 Облiгацiї серiї "С3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

00031101 Облiгацiї серiї "С3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 
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забезпеченням Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 
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емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 
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власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

4 UA4000178461 Облiгацiї серiї "D3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "D3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 
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Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 
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зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 
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випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

5 UA5000001598 Облiгацiї серiї "Е3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "Е3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 
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України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 11 грудня 

2019 року 

№13010-05/227 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2019 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

27.11.2019 №961 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 
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власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 
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вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

6 UA5000001975 Облiгацiї серiї "F3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "F3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi в.о. 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 28 грудня 

2019 року 

№13010-05/286 (далi -  



19 

 

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2019 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

18.12.2019 №1117 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 
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Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 
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вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

 

Інформація щодо всіх осіб, які надають забезпечення за зобов'язаннями емітента: 

№ 

з/п 
Повне найменування 

Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
Вид забезпечення 

1 2 3 4 

1 Мiнiстерство 

фiнансiв України 

00031101 1.Облiгацiї серiї "Е3" мають додаткове 

забезпечення у формi Державної гарантiї 

№13010-05/227 за зобов'язаннями Державної 

iпотечної установи вiд 11.12.2019 року, що 

видана Кабiнетом Мiнiстрiв України, в особi 

Мiнiстра фiнансiв України, що дiє на пiдставi 

статтi 17 Бюджетного кодексу України, статтi 

6 Закону України "Про Державний бюджет 

України на 2019 рiк" та постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 27.11.2019 № 961 (далi 

- Гарант).  
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2.Облiгацiї серiї "F3" мають додаткове 

забезпечення у формi Державної гарантiї 

№13010-05/286 за зобов'язаннями Державної 

iпотечної установи вiд 28.12.2019 року, що 

видана Кабiнетом Мiнiстрiв України, в особi 

в.о. Мiнiстра фiнансiв України, що дiє на 

пiдставi статтi 17 Бюджетного кодексу 

України, статтi 6 Закону України "Про 

Державний бюджет України на 2019 рiк" та 

постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 

18.12.2019 № 1117 (далi - Гарант).  

 

Факт невиконання - невиконання або часткове 

виконання (неповне виконання) Емiтентом 

Гарантованих зобов'язань. 

 

Державна гарантiя є публiчною. У разi 

невиконання Емiтентом Гарантованих 

зобов'язань, будь-яка особа, що є власником 

Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi 

вимоги щодо виконання зобов'язань за 

Державною гарантiєю за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. 

 

Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi 

протягом усього строку дiї Державної 

гарантiї. Умови Державної гарантiї 

пiдлягають включенню в повному обсязi в 

Рiшення про емiсiю облiгацiй. Зобов'язання 

Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант 

не гарантує виконання Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення 

виконання зобов'язань за Облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, прострочене виконання 

або невиконання Емiтентом таких зобов'язань 

перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним 

випадком, на який поширюється ця Державна 

гарантiя. Крiм того, Гарант не вiдповiдає за 

вiдшкодування судових витрат власникiв 

Облiгацiй iз стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв 

та/або шкоди власникам Облiгацiй, що 

пов'язанi з невиконанням або неналежним 
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виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi 

Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають 

власникам усi права, що випливають iз 

Державної гарантiї. З переходом прав 

власностi на Облiгацiї до набувача переходять 

права по Державнiй гарантiї, в тому ж обсязi 

й на тих умовах, якi iснують на момент 

переходу прав власностi на Облiгацiї. 

Передача прав, що виникли з Державної 

гарантiї, без передачi прав власностi на 

Облiгацiї є недiйсною. 

 

Державна гарантiя для Облiгацiй набуває 

чинностi з дати державної реєстрацiї випуску 

Облiгацiй. Державна гарантiя забезпечує 

виконання Гарантованих зобов'язань для 

Облiгацiй, строк виконання яких не 

перевищує 10 (десяти) рокiв з дати державної 

реєстрацiї випуску Облiгацiй. 

 

3. Облiгацiї серiй "А3","В3", "С3", "D3" мають 

додаткове забезпечення у формi Державної 

гарантiї №15010-03/128 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 26.12.2013 

року, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України, в особi Мiнiстра фiнансiв України, 

що дiє на пiдставi статтi 17 Бюджетного 

кодексу України, статтi 6 Закону України 

"Про Державний бюджет України на 2013 

рiк" та постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919 (далi - Гарант).  

 

Гарант гарантує виконання Державною 

iпотечною установою нижчезазначених 

зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання 

Державної iпотечної установи з виплати 

власникам Облiгацiй номiнальної вартостi 

Облiгацiй (повернення основної суми боргу) 

при їх погашеннi, передбачених Рiшенням 

про емiсiю Облiгацiй, яке пройшло державну 

реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового ринку. 

 

Факт невиконання - невиконання або часткове 

виконання (неповне виконання) Емiтентом 

Гарантованих зобов'язань. 
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Державна гарантiя є публiчною. У разi 

невиконання Емiтентом Гарантованих 

зобов'язань, будь-яка особа, що є власником 

Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi 

вимоги щодо виконання зобов'язань за 

Державною гарантiєю за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi 

протягом усього строку дiї Державної 

гарантiї. Умови Державної гарантiї 

пiдлягають включенню в повному обсязi в 

Рiшення про емiсiю облiгацiй. Зобов'язання 

Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант 

не гарантує виконання Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення 

виконання зобов'язань за Облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, прострочене виконання 

або невиконання Емiтентом таких зобов'язань 

перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним 

випадком, на який поширюється ця Державна 

гарантiя. Крiм того, Гарант не вiдповiдає за 

вiдшкодування судових витрат власникiв 

Облiгацiй iз стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв 

та/або шкоди власникам Облiгацiй, що 

пов'язанi з невиконанням або неналежним 

виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi 

Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають 

власникам усi права, що випливають iз 

Державної гарантiї. З переходом прав 

власностi на Облiгацiї до набувача переходять 

права по Державнiй гарантiї, в тому ж обсязi 

й на тих умовах, якi iснують на момент 

переходу прав власностi на Облiгацiї. 

Передача прав, що виникли з Державної 

гарантiї, без передачi прав власностi на 

Облiгацiї є недiйсною. 
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Банки, що обслуговують особу: 

1 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

Публiчне акцiонерне товариство Акцiонерний банк 

"Укргазбанк" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23697280 

 IBAN UA613204780000000002650180354 

 Валюта рахунку 980 

2 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство "Державний ощадний банк України" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032129 

 IBAN UA633004650000000026506301869 

 Валюта рахунку 980 

3 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

Акцiонерне товариство "Державний експортно-iмпортний 

банк України" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032112 

 IBAN UA323223130000026505010029346 

 Валюта рахунку 980 

4 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство комерцiйний банк "ПРИВАТБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14360570 

 IBAN UA663052990000026509015000317 

 Валюта рахунку 980 

5 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство "УкрСиббанк" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09807750 

 IBAN UA983510050000026509048435900 

 Валюта рахунку 980 

6 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ПЕРШИЙ УКРАЇНСЬКИЙ 

МIЖНАРОДНИЙ БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14282829 

 IBAN UA753348510000000000026504510 

 Валюта рахунку 980 

7 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "СЕНС БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23494714 

 IBAN UA923003460000026502010334101 

 Валюта рахунку 980 
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Судові справи: 

№ 

з/п 

Номер справи та дата 

відкриття 

провадження 

Найменування суду Позивач Відповідач Третя особа 
Позовні вимоги (в т.ч. 

їх розмір) 

Стан розгляду 

справи 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 910/18700/23 

12.12.2023 

Господарський суд 

мiста Києва 

ПАТ "Дельта Банк" ДIУ НБУ, ПрАТ "УФЖК", 

КМУ, Мiнфiн, 

Мiнекономiки 

780 100 000, 00 грн. Ухвалою 

Господарського 

суду мiста 

Києва вiд 

05.03.2024 

зупинено 

провадження у 

справi 

№910/18700/23 

до набрання 

законної сили 

судовим 

рiшенням у 

справi № 

910/19573/21. 
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2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва 

органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу управління 

(контролю) 

1 2 3 4 

1 Комiсiя з 

реорганiзацiї 

ДIУ 

Голова комiсiї - 1 

 

Заступник голови-1 

 

члени комiсiї -13 

Вербицький Дмитро Вiталiйович 

Зайончковська Вiкторiя Вiталiївна 

Ковальська Катерина Олександрiвна 

Iлькiв Петро Анатолiйович 

Касека Олександр Володимирович 

Михальська Алiна Володимирiвна 

Скрипник Вадим Валентинович 

Соболєв Олександр Аркадiйович 

Перегуда Ярослав Володимирович 

Тислюк Юрiй Петрович 

Тодосiєнко Валерiй Михайлович 

Стрельников Павло Олександрович 

Хлопецький Вiталiй Анатолiйович 

Фролов Вячеслав Петрович 

Шевченко Олена Валерiївна 

 

 

 

 

 

 

 



28 

 

Інформація щодо посадових осіб 

Виконавчий орган 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне найменування, 

ідентифікаційний код юридичної 

особи та посада, яку займав за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 
Голова комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 
  1982 

Повна 

вища,  

юридичн

а 

17 

ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя" 

44098710 

Перший заступник голови 

правлiння  

 

РНОКПП не надано 

29.09.2021 

безстроково 
Ні 

2 

Заступник голови 

комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Хлопецький Вiталiй 

Анатолiйович 
  1974 

Повна 

вища, 

юридичн

а,економ

iчна 

28 

ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя" 

44098710 

Директор департаменту 

кредитних та лiзингових 

операцiй ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя" 

 

РНОКПП не надано 

14.12.2023 

безстроково 
Ні 

3 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Ковальська Катерина 

Олександрiвна 
  1984 

Повна 

вища, 

економiч

на 

18 

ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя" 

44098710 

Радник голови правлiння з 

супроводу проектiв групи 

радникiв ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя" 

 

РНОКПП не надано 

14.12.2023 

безстроково 
Ні 

4 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Зайончковська 

Вiкторiя Вiталiївна 
  1982 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

18 

ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя" 

44098710 

Заступник начальника 

управлiння претензiйно-позовної 

роботи департаменту з 

14.12.2023 

безстроково 
Ні 
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юридичного забезпечення  

 

РНОКПП не надано 

5 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Скрипник Вадим 

Валентинович 
  1973 

Повна 

вища, 

економiч

на 

29 

Мiнiстерство економiки України 

37508596 

головний спецiалiст вiддiлу 

реорганiзацiї та майнових 

вiдносин суб'єктiв  

господарювання в сферi 

управлiння Мiнiстерства 

департаменту з управлiння  

об'єктами державної власностi 

Мiнекономiки 

 

РНОКПП не надано 

13.05.2022 

безстроково 
Ні 

6 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Перегуда Ярослав 

Володимирович 
  1975 

Повна 

вища, 

економiч

на 

25 

Головне управлiння ДПС у м. 

Києвi 

44116011 

Головний державний 

ревiзор-iнспектор вiддiлу 

перевiрок небанкiвських 

фiнансових установ управлiння 

податкового аудиту фiнансових 

операцiй  

 

РНОКПП не надано 

29.09.2021 

безстроково 
Ні 

7 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Тислюк Юрiй 

Петрович 
  1974 

Повна 

вища 
0 

Головне управлiння ДПС у м. 

Києвi 

44116011 

головний державний iнспектор 

вiддiлу перевiрок банкiвських 

установ управлiння податкового 

аудиту  фiнансових операцiй 

Головного управлiння ДПС у м. 

Києвi 

 

РНОКПП не надано 

13.05.2022 

безстроково 
Ні 

8 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Iлькiв Петро 

Анатолiйович 
  1970 

Повна 

вища,еко

номiчна 

35 

Мiнiстерство економiки України 

44116011 

заступник директора 

департаменту- начальник вiддiлу  

25.04.2024 

безстроково 
Ні 
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управлiння корпоративними 

правами держави,ведення облiк 

об'єктiв державної власностi i 

майна департаменту з управлiння  

об'єктами державної власностi 

Мiнекономiки 

 

РНОКПП не надано 

9 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Стрельников Павло 

Олександрович 
  1957 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

31 

Фонд державного майна України 

00032945 

Головний спецiалiст вiддiлу 

супроводження припинення 

дiяльностi пiдприємств 

Департаменту вiдновлення 

платоспроможностi та 

припинення дiяльностi 

пiдприємств 

 

РНОКПП не надано 

13.05.2022 

безстроково 
Ні 

10 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Соболєв Олександр 

Аркадiйович 
  1971 

Повна 

вища, 

економiч

на 

30 

Державна iпотечна установа 

33304730 

Радник з фiнансових питань ДIУ 

 

РНОКПП не надано фiз.особою 

25.04.2024 

безстроково 
Ні 

11 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Шевченко Олена 

Валерiївна 
  1981 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

18 

Державна iпотечна 

установаНачальник вiддiлу 

нормативно-правової та 

договiрної роботи Юридичного 

управлiння Депрартаменту 

правового та адмiнiстративного 

забезпечення 

33304730 

Начальник управлiння 

нормативно-правової роботи 

депрартаменту з юридичного 

забезпечення ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя" 

 

РНОКПП не надано 

29.09.2021 

безстроково 
Ні 

12 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Тодосiєнко Валерiй 

Михайлович 
  1965 

Повна 

вища , 
35 

Державна iпотечна установа 

33304730 

25.04.2024 

безстроково 
Ні 
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юридичн

а 

Директор департаменту 

правового та адмiнiстративного 

забезпечення ДIУ 

 

РНОКПП не надано фiз.особою 

13 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Фролов Вячеслав 

Петрович 
  1960 

Повна 

вища, 

економiч

на 

45 

Державна iпотечна установа 

33304730 

Директор департаменту активних 

операцiй ДIУ 

 

РНОКПП не надано фiз.особою 

25.04.2024 

безстроково 
Ні 

14 
Член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Касека Олександр 

Володимирович 
  1973 

Повна 

вища, 

економiч

на 

0 

Мiнiстерство економiки України 

37508596 

головний спецiалiст вiддiлу 

реорганiзацiї та майнових 

вiдносин управлiння майнових 

вiдносин суб'єктiв 

господарювання в сферi 

управлiння Мiнiстерства 

департаменту з управлiння 

об'єктами державної власностi 

Мiнекономiки 

 

РНОКПП не надано фiз.особою 

25.04.2024 

безстроково 
Ні 
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Організаційна структура 

https://ipoteka.gov.ua/?jet_download=4742 

3. Структура власності 

https://ipoteka.gov.ua/?jet_download=4770 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

4. Опис господарської та фiнансової дiяльностi 

1) належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 

об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 

об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання; 

ДIУ не входить до складу будь-яких об'єднань пiдприємств. 

2) спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при 

цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий 

фiнансовий результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi; 

ДIУ не проводить спiльну дiяльнiсть з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами. 

3) опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, 

метод облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо); 

1.Iстотнi облiковi судження, оцiночнi значення та припущення.  

У процесi застосування облiкової полiтики Установи при визначеннi сум, визнаних у фiнансовiй 

звiтностi, керiвництво використовує твердження та оцiночнi значення, найбiльш суттєвi з яких поданi 

нижче. 

2. Безперервнiсть дiяльностi.  

Умови наданих Державних гарантiй, що є додатковим забезпеченням за розмiщеними облiгацiями 

Установи, вiдповiдно до яких виконання зобов'язань Установи щодо погашення основної суми 

(номiнальної вартостi) та сплати вiдсоткiв забезпечується на 99 вiдсоткiв  суми зобов'язань, а також 

Договори про погашення заборгованостi Установи за виконання гарантiйних зобов'язань, якi укладенi 

мiж Установою та Мiнiстерством фiнансiв України пiдтверджують можливiсть виконання зобов'язань. 

Вiдповiдно до п.13, роздiлу XVII "Прикiнцевих та перехiдних положень" Закону України вiд 29 квiтня 

2021 року №1434-IX "Про внесення змiн до Закону України "Про державний бюджет України на 2021 

рiк", установлено, що, як виняток з частин другої та третьої статтi 104 Цивiльного кодексу України, у 

порядку, визначеному Кабiнетом Мiнiстрiв України, буде здiйснено приєднання Державної iпотечної 

установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Постановою КМ України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної 

установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" прийнято 

рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя". Постановою було затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з 

приєднанням Установи до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Крiм того, постановою 

передбачено, що приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова житлова компанiя" є  

правонаступником майна, прав та обов'язкiв Державної iпотечної установи. Договори, укладенi  

Державною iпотечною установою, продовжують свою дiю на тих самих умовах, на яких вони були 

укладенi, пiсля замiни сторони договору на приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова 

житлова компанiя". Збитки вiд знецiнення кредитiв та авансiв. Установа переглядає iндивiдуально 

значнi кредити та аванси на кожну дату складання звiту про фiнансовий стан для того, щоб визначити, 

чи повиннi збитки вiд знецiнення вiдображатися у звiтi про  прибутки та збитки. Зокрема, керiвництво 

Установи застосовує припущення, оцiнюючи розмiр i строки майбутнiх грошових потокiв для 

визначення суми збитку вiд знецiнення. Такi оцiночнi значення базуються на припущеннях про ряд 

факторiв, i фактичнi результати можуть вiдрiзнятися вiд оцiночних, що призведе до майбутнiх змiн в 

резервi. Забезпечення за судовими процесами Установа виступає в якостi позивача/вiдповiдача у 

численних судових процесах. Забезпечення за судовими процесами є оцiнкою керiвництвом можливих 

втрат, що можуть бути понесенi в результатi негативних судових рiшень. Змiни оцiнок можуть суттєво 
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вплинути на фiнансову звiтнiсть. Бiзнес-модель з управлiння фiнансовими активами. Метою 

бiзнес-моделi Установи є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв. 

Вiдстроченi податковi активи. Вiдстроченi податковi активи визнаються щодо податкових збиткiв в тiй 

мiрi, в якiй iснує значна ймовiрнiсть того, що буде отримано оподатковуваний прибуток, на який 

можуть бути зарахованi збитки. Iстотнi положення облiкової полiтики. Фiнансовi iнструменти: первiсне 

визнання та подальша оцiнка. 

 

(i) Первiсне визнання. Установа визнає фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у своєму звiтi про 

фiнансовий стан тодi i лише тодi, коли Установа стає стороною договiрних положень щодо iнструмента. 

Безумовна дебiторська та кредиторська заборгованiсть визнається як активи або зобов'язання тодi, коли 

Установа стає стороною договору та, внаслiдок цього, набуває юридичне право одержати грошовi 

кошти або юридичне зобов'язання сплатити грошовi кошти. 

 

(ii) Первiсна оцiнка фiнансових iнструментiв. Установа пiд час первiсного визнання оцiнює фiнансовий 

актив або фiнансове зобов'язання за його справедливою вартiстю плюс або мiнус  витрати на операцiю, 

що можуть бути безпосередньо вiднесенi на придбання або випуск фiнансового активу чи фiнансового 

зобов'язання. Справедливою вартiстю фiнансового iнструмента при первiсному визнаннi зазвичай є цiна 

операцiї.  

 

(iii) Класифiкацiя фiнансових активiв. Установа класифiкує фiнансовi активи як такi, що надалi 

оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд або 

справедливою вартiстю через прибуток або збиток, на основi обох таких критерiїв: бiзнес-моделi з 

управлiння фiнансовими активами; та установленими договором характеристиками грошових потокiв за 

фiнансовим активом. Фiнансовий актив оцiнюється за амортизованою собiвартiстю в разi одночасного 

дотримання обох зазначених нижче умов: фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, метою 

якої є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв; I договiрнi умови 

фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та 

процентiв на непогашену частку основної суми. Фiнансовий актив оцiнюється за справедливою вартiстю 

через iнший сукупний дохiд у разi одночасного дотримання обох зазначених нижче умов:фiнансовий 

актив утримується в рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається як шляхом одержання договiрних 

грошових потокiв, так i шляхом продажу фiнансових активiв; i договiрнi умови фiнансового активу 

генерують у певнi дати грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та процентiв на 

непогашену частку основної суми. Фiнансовий актив оцiнюється за справедливою вартiстю через 

прибуток або збиток, якщо вiн не оцiнюється за амортизованою собiвартiстю або за справедливою 

вартiстю через iнший сукупний дохiд.  

 

(iv) Класифiкацiя фiнансових зобов'язань. Установа класифiкує всi фiнансовi зобов'язання як такi, що у 

подальшому оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, за винятком: фiнансових зобов'язань, що 

оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. Такi зобов'язання, включаючи похiднi 

iнструменти, що є зобов'язаннями, надалi оцiнюються за справедливою вартiстю; фiнансових 

зобов'язань, що виникають у разi невiдповiдностi передавання фiнансового активу критерiям для 

припинення визнання або в разi застосування пiдходу подальшої участi; договорiв фiнансової гарантiї; 

зобов'язань iз надання позики за ставкою вiдсотка, нижчою вiд ринкової. 

 

(v) Перекласифiкацiя. Установа здiйснює перекласифiкацiю всiх охоплених вiдповiдними змiнами 

фiнансових активiв тодi й лише тодi, коли вона змiнює свою бiзнес-модель управлiння фiнансовими 

активами. Установа не проводить перекласифiкацiї жодних фiнансових зобов'язань. 

 

(3)Припинення визнання фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань.(i) Фiнансовi активи 
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Установа припиняє визнання фiнансового активу тодi i лише тодi, коли: спливає строк дiї договiрних 

прав на грошовi потоки вiд такого фiнансового активу; або вона передає фiнансовий актив i таке 

передавання вiдповiдає критерiям для припинення визнання.(ii) Фiнансовi зобов'язання 

 

Установа виключає фiнансове зобов'язання (або частину фiнансового зобов'язання) зi свого звiту про 

фiнансовий стан тодi i лише тодi, коли воно погашається: тобто тодi, коли зобов'язання, передбачене 

договором, виконано або анульовано, або коли сплив термiн його виконання.  

 

(4) Зменшення корисностi.  

 

Установа визнає резерв для фiнансових активiв, до яких застосовуються вимоги щодо очiкуваних 

кредитних збиткiв. Очiкуванi кредитнi збитки це зважена за ймовiрнiстю оцiнка кредитних збиткiв за 

активами установи внаслiдок реалiзацiї кредитного ризику.   

 

Установа оцiнює станом на кожну звiтну дату резерв пiд збитки за фiнансовим iнструментом у розмiрi, 

що дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам за весь строк дiї фiнансового iнструменту. 

 

Станом на звiтну дату Установа визнає як резерв пiд збитки за придбаними або створеними 

кредитно-знецiненими фiнансовими активами лише кумулятивнi змiни в розмiрi очiкуваних кредитних 

збиткiв за весь строк дiї фiнансового активу з моменту первiсного визнання. 

 

Установа визнає суму очiкуваних кредитних збиткiв (або здiйснює вiдновлення корисностi) як прибуток 

або збиток вiд зменшення корисностi в прибутку або збитку. 

 

(5)Метод ефективного вiдсотка.  

 

Процентний дохiд розраховується за методом ефективного вiдсотка. Розрахунок здiйснюється шляхом 

застосування ефективної ставки вiдсотка до валової балансової вартостi фiнансового активу. Установа 

застосовує ефективну ставку вiдсотка до амортизованої собiвартостi фiнансового активу в наступних 

звiтних перiодах. 

 

(6)Прибутки та збитки 

 

Прибуток або збиток за фiнансовим активом або фiнансовим зобов'язанням, що оцiнюється за 

справедливою вартiстю, визнається в прибутку чи збитку.  

 

Прибуток або збиток за фiнансовим зобов'язанням, що оцiнюється за амортизованою собiвартiстю та не 

є частиною вiдносин хеджування, визнається в прибутку або збитку при припиненнi визнання 

фiнансового зобов'язання та у процесi амортизацiї. Установа вiдображає прибуток або збиток за 

фiнансовим зобов'язанням, призначеним як таке, що оцiнюється за справедливою вартiстю через 

прибуток або збиток. Прибуток або збиток за фiнансовим активом, що оцiнюється за справедливою 

вартiстю через iнший сукупний дохiд, визнається в iншому сукупному доходi, окрiм прибутку чи збитку 

вiд зменшення корисностi та прибутку чи збитку вiд курсових рiзниць доти, доки не вiдбудеться 

припинення визнання або перекласифiкацiя фiнансового активу. 

 

(7) Взаємозалiк фiнансових iнструментiв.  

 

Взаємозалiк фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань з вiдображенням нетто-суми в звiтi про 
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фiнансовий стан (баланс) здiйснюється тодi, i тiльки тодi, коли iснує юридично закрiплене право 

провести взаємозалiк визнаних сум i намiр провести розрахунки на нетто-основi, або реалiзувати актив 

одночасно з врегулюванням зобов'язання.  

 

(8) Оренда. Визначення того, чи є угода орендою, або чи мiстить вона ознаки оренди, грунтується на 

аналiзi змiсту угоди. При цьому потрiбно встановити, чи залежить виконання угоди вiд використання 

конкретного активу або активiв i чи переходить право користування активом в результатi даної угоди. 

(i) Установа як орендар. Установа застосовує спрощений метод щодо короткострокової оренди 

(строк якої менше або дорiвнює 12 мiсяцiв) та/або оренди, за якою базовий актив має низьку вартiсть (не 

бiльше 30 тис. грн.). В такому випадку актив з права користування та орендне зобов'язання в балансi не 

визнаються. Оренднi платежi визнаються витратами на прямолiнiйнiй основi протягом строку оренди. 

Установа визнає у фiнансовiй звiтностi актив у виглядi права на користування та орендне зобов'язання 

на пiдставi дисконтованих орендних платежiв зважаючи на строк оренди бiльше 12 мiсяцiв. Установа 

використовує модель "право на користування майном", вiдображає амортизацiю та вiдсотковi витрати 

протягом строку оренди. Для визначення ставки дисконтування Установа використовує офiцiйнi 

статистичнi данi НБУ (Вартiсть кредитiв за даними статистичної звiтностi банкiв України (без 

урахування овердрафту). Ставка вiдсотка в орендi - це вiдсоткова ставка довгострокового кредитування, 

яку заплатила б Установа, щоб запозичити на строк оренди необхiднi кошти для отримання активу у 

виглядi права на користування за подiбних економiчних умов. Амортизацiя об'єкту оренди (базового 

активу) нараховується iз застосуванням прямолiнiйного методу. При оприбуткуваннi капiтальних 

iнвестицiй в орендованi основнi засоби строк корисного використання визначається як строк 

оренди.(ii)Установа як орендодавець. Договори оренди, за якими у Установи залишаються практично 

всi ризики i вигоди вiд володiння активом, класифiкуються як операцiйна оренда. Початковi прямi 

витрати, понесенi при укладеннi договорiв операцiйної оренди, включаються до балансової вартостi 

орендованого активу i визнаються протягом термiну оренди на тiй же основi, що i дохiд вiд оренди. 

Умовнi платежi по орендi визнаються як виручка в тому перiодi, в якому вони були отриманi. 

 

Вiдповiдно до МСФЗ Установа класифiкує передачу нерухомого майна у фiнансовий лiзинг як операцiї 

з фiнансової оренди. В момент передачi базового активу в оренду Установа визнає дохiд вiд реалiзацiї 

переданого активу i одночасно вiдображає в бухгалтерському облiку дебiторську заборгованiсть у сумi, 

що дорiвнює чистiй iнвестицiї в оренду. Для первiсної оцiнки вартостi чистої iнвестицiї в оренду, 

керiвництво Установи використовує  вiдсоткову ставку, що закладена в договорах оренди. Пiд час 

подальшої оцiнки Установа визнає фiнансовий дохiд протягом строку оренди на основi моделi, яка 

вiдображає сталу перiодичну ставку прибутковостi на чистi iнвестицiї орендодавця в оренду.  

 

(9)Грошовi кошти та їх еквiваленти.  

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти для цiлей складання звiту про рух грошових коштiв включають 

грошовi кошти в касi та депозити в банках на вимогу чи з початковим термiном розмiщення 3 мiсяцi або 

менше. 

 

(10) Основнi засоби.  

 

Основнi засоби вiдображаються за первiсною вартiстю, без урахування витрат на повсякденне 

обслуговування, за вирахуванням накопиченої амортизацiї та накопиченого збитку вiд знецiнення. 

Змiни очiкуваного термiну корисного використання вiдображаються у фiнансовiй звiтностi як змiна 

перiоду або методу амортизацiї, залежно вiд ситуацiї, i враховуються як змiни оцiночних значень. 

 

Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом з метою списання вартостi основних засобiв до їх 
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залишкової вартостi протягом очiкуваного термiну корисного використання. Земля не амортизується. 

Очiкуванi термiни корисного використання наступнi: 

 

а.       Будiвлi                                     20 рокiв;    

 

б.       Передавальнi пристрої                    10 рокiв 

 

в.       Меблi та обладнання                     5 рокiв;     

 

г.       Комп'ютери                               5 рокiв 

 

д.      Транспортнi засоби                        5 рокiв 

 

Припинення визнання об'єкта основних засобiв вiдбувається у разi його вибуття або якщо його 

використання не пов'язане з отриманням майбутнiх економiчних вигод. Дохiд або витрати, що 

виникають в результатi припинення визнання активу (розрахованi як рiзниця мiж чистою виручкою вiд 

реалiзацiї та балансовою вартiстю активу), визнаються в звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний 

дохiд за той рiк, в якому було припинено визнання, за статтею "Iншi операцiйнi доходи". 

 

Пiсля визнання активом, об'єкт основних засобiв (справедливу вартiсть якого можна достовiрно 

оцiнити) облiковується за переоцiненою сумою, яка є його справедливою вартiстю на дату переоцiнки 

мiнус будь-яка подальша накопичена амортизацiя та подальшi накопиченi збитки вiд зменшення 

корисностi. Переоцiнка може проводиться кожнi три або п'ять рокiв у разi значної змiни справедливої 

вартостi об'єктiв основних засобiв.  

 

(11) Нематерiальнi активи.  

 

Нематерiальнi активи Установи включають вартiсть програмного забезпечення. Нематерiальний актив 

визнається тiльки в тому випадку, якщо його первiсна вартiсть може бути достовiрно визначена, й iснує 

висока ймовiрнiсть отримання Установою очiкуваних майбутнiх економiчних вигод, пов'язаних з його 

використанням. Нематерiальнi активи, придбанi окремо, спочатку оцiнюються за собiвартiстю. Пiсля 

первiсного визнання нематерiальнi активи вiдображаються за собiвартiстю за вирахуванням накопиченої 

амортизацiї та накопичених збиткiв вiд знецiнення. Нематерiальнi активи з обмеженим строком 

корисного використання амортизуються протягом строку корисного використання. Перiод i метод 

амортизацiї нематерiальних активiв з обмеженим строком корисного використання переглядаються 

принаймнi щорiчно в кiнцi кожного звiтного року. Витрати на амортизацiю нематерiальних активiв з 

обмеженим строком корисного використання визнаються у звiтi про прибутки та збитки у тiй категорiї 

витрат, яка вiдповiдає функцiї нематерiального активу. Амортизацiя розраховується з використанням 

лiнiйного методу списання вартостi нематерiальних активiв до їх залишкової вартостi протягом 

очiкуваного термiну корисного використання: Строк корисного використання на програмне 

забезпечення та iншi нематерiальнi активи складає вiд 2 до 10 рокiв, вiдповiдно норма амортизацiї - вiд 

10% до 50% щорiчно. Пiсля первiсного визнання нематерiальний актив вiдображається за переоцiненою 

сумою, яка є його справедливою вартiстю на дату переоцiнки, за вирахуванням будь-якої подальшої 

накопиченої амортизацiї та будь-яких подальших накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi.  

 

(12) Знецiнення нефiнансових активiв.  

 

На кожну звiтну дату Установа визначає, чи є ознаки можливого знецiнення активу. Якщо такi ознаки 

iснують або якщо необхiдно виконати щорiчну перевiрку активу на знецiнення, Установа проводить 
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оцiнку суми очiкуваного вiдшкодування. Якщо балансова вартiсть активу або пiдроздiлу, що генерує 

грошовi потоки перевищує суму очiкуваного вiдшкодування, актив вважається знецiненими i списується 

до суми вiдшкодування. На кожну звiтну дату Установа визначає, чи є ознаки того, що ранiше визнанi 

збитки вiд знецiнення активу, за винятком гудвiлу, бiльше не iснують або скоротилися. Якщо така 

ознака є, Установа визначає суму очiкуваного вiдшкодування активу або пiдроздiлу, що генерує грошовi 

потоки. Таке вiдновлення визнається у звiтi про прибутки та збитки. 

 

(13) Резерви.  

 

Резерви визнаються, якщо Установа має поточне зобов'язання (юридичне або конструктивне), що 

виникло в результатi минулої подiї, iснує висока ймовiрнiсть вiдтоку економiчних вигод для погашення 

зобов'язання, i сума таких зобов'язань може бути надiйно оцiнена. Витрати за резервами, 

вiдображаються у звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний дохiд за вирахуванням компенсацiї за 

статтею "Вiдрахування до резерву пiд знецiнення дебiторської заборгованостi та iнших фiнансових 

активiв".  

 

(14)Оподаткування.  

 

(i) Поточнi податки. Податковi активи та зобов'язання за поточними податками за поточнi i попереднi 

перiоди оцiнюються як очiкувана сума, що має бути вiдшкодована податковими органами або сплачена 

податковим органам. Податковi ставки та податкове законодавство, що застосовуються для розрахунку 

цiєї суми, - це ставки i закони, прийнятi або фактично прийнятi на дату складання звiту про фiнансовий 

стан. 

 

(ii) Вiдстроченi податки. Вiдстрочений податок визнається на дату складання звiту про фiнансовий стан 

стосовно тимчасових рiзниць мiж оподатковуваною базою активiв та зобов'язань та їх балансовою 

вартiстю з метою складання фiнансової звiтностi. Вiдстрочене податкове зобов'язання визнається 

стосовно всiх оподатковуваних тимчасових рiзниць. 

 

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання визначаються за податковими ставками, що будуть 

застосовуватись протягом перiоду реалiзацiї активу чи врегулювання зобов'язання на пiдставi 

податкових ставок (та податкового законодавства), якi були прийнятi або фактично прийнятi станом на 

дату складання звiту про фiнансовий стан. 

 

(15) Вiдрахування частини чистого прибутку (доходу) 

 

Вiдрахування до державного бюджету частини чистого прибутку (доходу) державними унiтарними 

пiдприємствами та їх об'єднаннями регулюється положеннями статтi 111 Закону України вiд 21 вересня 

2006 року № 185-V "Про управлiння об'єктами державної власностi" (далi - Закон № 185). 

 

Вiдповiдно до Закону № 185 Установа нараховує та сплачує до державного бюджету 80% вiд суми 

отриманого чистого прибутку Установи. Норматив вiдрахувань змiнюється вiдповiдною постановою 

Кабiнету Мiнiстрiв України.  

 

(16) Звiтнiсть за сегментами Установа здiйснює дiяльнiсть в одному економiчному сегментi - iпотечне 

кредитування та одному географiчному сегментi - Україна. Вiдповiдно iнформацiя за сегментами не 

надається.  

 

(17) Умовнi зобов'язання i активи. Умовнi зобов'язання не визнаються у фiнансовiй звiтностi. Вони 



38 

 

розкриваються у примiтках до фiнансової звiтностi, за виключенням випадкiв, коли ймовiрнiсть вiдтоку 

ресурсiв, якi втiлюють у собi економiчнi вигоди, є незначною. Умовнi активи не визнаються у 

фiнансовiй звiтностi, але розкриваються у примiтках, якщо iснує достатня ймовiрнiсть надходження 

економiчних вигiд. 

 

(18)  Запровадження нових або переглянутих стандартiв та роз`яснень Новi та переглянутi стандарти 

оцiнюються на предмет їх впливу на фiнансовий стан або показники дiяльностi, вiдображенi у 

фiнансовiй звiтностi Установи. Керiвництво Установи наразi здiйснює оцiнку впливу поправок та нових 

стандартiв на фiнансову звiтнiсть Установи у майбутнiх перiодах. 

 

4) опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 

поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi; 

 

ДIУ знаходиться в процесi реорганiзацiї  шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя"  на виконання постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 

"Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя". 05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру юридичних 

осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань внесено запис №1000701270048041728 щодо 

припинення ДIУ як юридичної особи в результатi її реорганiзацiї. 

 

5) опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк; 

 

Емiтент не здiйснював дослiджень та розробок. 

 

6. Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи:  

 

1) опис продуктiв (товарiв та/або послуг), якi виробляє/надає особа;  

 

Установа використовує в своїй дiяльностi наступнi фiнансово-кредитнi iнструменти (продукти): 

iпотечне кредитування; фiнансовий лiзинг; фiнансовi кредити на будiвництво житла. Фiнансовий лiзинг. 

Головним досягненням ДIУ наразi є запровадження з 2019 року нового для України 

кредитно-фiнансового механiзму -  фiнансового лiзингу житлової нерухомостi. Першим таким 

"пiлотним проектом" стала реалiзацiя, за пiдтримки Мiнiстерства внутрiшнiх справ України та 

Мiнiстерства фiнансiв України, Порядку забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських 

та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового 

лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201). Цей Порядок 

спрямований на полiпшення житлового забезпечення та соцiального захисту полiцейських Нацiональної 

полiцiї України та осiб рядового i начальницького складу Державної служби України з надзвичайних 

ситуацiй, що без сумнiвiв є ефективним соцiальним стимулом державної пiдтримки виконання ними 

службових обов'язкiв. Незважаючи на те, що на фiнансовому ринку України такий механiзм 

забезпечення житлом, як фiнансовий лiзинг до цього не використовувався, Державна iпотечна установа 

не тiльки розробила прогресивну модель забезпечення житлом громадян, якi потребують державної 

пiдтримки у забезпеченнi правоохоронцiв та рятiвникiв гiдними житловими умовами, а й "з нуля" 

запровадила та у найкоротший термiн, забезпечила понад 2 300 родин (станом на 30.09.2024 року) 

службовцiв Нацiональної полiцiї та ДСНС житлом на пiльгових умовах фiнансового лiзингу. У зв'язку з 

тим, що географiя дiї програми "Житло у фiнансовий лiзинг" - це вся територiя України, а компанiя не 

має представництв у регiонах, початок її реалiзацiї був пов'язаний з налагодженням комунiкацiй з 

численною кiлькiстю органiв забезпечення житлом Нацiональної полiцiї та ДСНС (бiля 130 органiв 

системи МВС), деякими технiчними складнощами, якi оперативно вирiшували фахiвцi ДIУ. 



39 

 

Незважаючи на всi перепони i труднощi, колектив ДIУ впорався з цим непростим завданням. Безумовно, 

без всебiчної пiдтримки з боку Мiнiстерства внутрiшнiх справ, Мiнiстерства фiнансiв, Мiнiстерства 

економiки, Нацiональної полiцiї України та Державної служби України з надзвичайних ситуацiй це було 

б неможливим. Важливо одне, що запроваджена ДIУ ця державна програма, умови та механiзм 

придбання та передачi житла у фiнансовий лiзинг отримали схвальнi вiдгуки українцiв та суспiльства. 

Таким чином, поєднання зусиль центральних органiв виконавчої влади та можливостей державної 

фiнансової установи призводить до позитивного результату щодо забезпечення житлом громадян 

України за державної пiдтримки. Враховуючи вагомий соцiальний ефект вiд програми фiнансового 

лiзингу Державної iпотечної установи, стратегiчною метою є поширення її на iншi категорiї громадян, 

якi потребують державної пiдтримки та мають бажання полiпшити свої житловi умови.  

 

Параметри цiєї програми наступнi: 

 

- Нормативна площа житла: 52,5 м2 - 94,5 м2 

 

* У разi перевищення нормативної площi житла, вартiсть понаднормативної площi житла сплачується 

лiзингоодержувачем за власний рахунок на рахунок лiзингодавця. 

 

- Ставка винагороди: 3,8 % - 17,8% рiчних (залежить вiд вартостi грошових коштiв, задiяних Установою 

для фiнансування цiєї програми). За час реалiзацiї програми середньозважена ставка винагороди склала 

- 8,8% рiчних 

 

- Строк договору фiнансового лiзингу: до 20 рокiв. 

 

- Перший внесок - вiдсутнiй 

 

       Станом на 30.09.2024 року ДIУ придбано та передано полiцейським та рятувальникам у 

фiнансовий лiзинг 2 293 квартир на суму 2,5 млрд гривень. 

 

 Вiдповiдно до п.20 Порядку 1201 службовцi МВС України мають право на компенсацiю частини 

лiзингових платежiв, що включає суму яка вiдшкодовує як частину вартостi придбаного житла (в 

залежностi вiд вислуги та кiлькостi неповнолiтнiх дiтей), так i в повному обсязi суму винагороди за 

використання фiнансового лiзингу. Бiльше 14 000 працiвникiв МВС були зареєстрованi в черзi 

бажаючих отримати житло на умовах фiнансового лiзингу вiдповiдно цiєї державної програми. 

 

Рефiнансування iпотечних кредитiв. Правила та умови здiйснення рефiнансування iпотечних кредиторiв 

шляхом набуття прав вимоги на iпотечнi кредити, встановленi єдиними Стандартами надання, 

рефiнансування та обслуговування iпотечних житлових кредитiв (далi - єдинi Стандарти). 

 

 Рефiнансуванню пiдлягають тi, iпотечнi кредити, якi надаються банками-партнерами Установи та 

вiдповiдають вимогам, встановленим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 3 серпня 2006 р. N 

1094, єдиними Стандартами , затвердженими наглядовою радою ДIУ. Рефiнансування здiйснюється за 

умови вiдступлення банками-партнерами  на користь Установи iпотечних активiв та при наявностi 

зобов'язання банкiв замiнити протягом мiсяця iпотечний актив на тих самих умовах рефiнансування на 

iнший, сума якого не менше вартостi iпотечного активу, що замiнюється, або повернути Установi кошти 

рефiнансування в межах вартостi iпотечного активу, якщо позичальник кредиту достроково його 

погашає та/або у разi невиконання чи неналежного виконання протягом трьох мiсяцiв зобов'язань за 

кредитним договором, а також погiршення характеристик предмета iпотеки. Рефiнансування 

здiйснюється вiдповiдно до заявок банкiв про отримання коштiв рефiнансування в межах лiмiтiв сум, 
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визначених за методикою, затвердженою Установою.  

 

У рамках реалiзацiї Державною iпотечною установою цiєї державної програми банками було надано та 

ДIУ рефiнансовано понад 10 тис. iпотечних кредитiв на загальну суму понад 1,9 млрд. гривень 

(рефiнансування iпотечних кредитiв). Починаючи з 2016 року ДIУ призупинено рефiнансування 

iпотечних кредитiв. Фiнансовi кредити для стимулювання iпотечного кредитування. Для стимулювання 

iпотечних кредиторiв у наданнi iпотечних кредитiв за Стандартами, ДIУ надає банкам- iпотечним 

кредиторам короткостроковi фiнансовi кредити на строк до 180 днiв, забезпеченням за якими 

виступають активи iпотечного кредитора, у тому числi iпотечнi активи у розмiрi не менше 120% вiд 

суми фiнансового кредиту. За перiод дiяльностi ДIУ було надано фiнансових кредитiв для 

стимулювання iпотечного кредитування iпотечними кредиторами-банками на загальну суму 6,1 млрд. 

гривень. Загальна схема рефiнансування iпотечних кредиторiв шляхом надання фiнансових кредитiв 

iпотечним кредиторам для надання та формування портфелю iпотечних кредитiв вiдповiдно вимог 

Установи наступна: 1.ДIУ надає банку фiнансовий кредит строком до 180 днiв для стимулювання 

надання iпотечних та формування портфелю кредитiв, вiдповiдно до Стандартiв ДIУ. В якостi 

забезпечення повернення кредиту Банком надається забезпечення у виглядi цiнних паперiв ДIУ, ОВДП, 

iпотечних кредитiв або нерухомого майна, що належить Банку.2.Банки-партнери ДIУ надають iпотечнi 

кредити громадянам за рахунок коштiв Кредиту рефiнансування, вiдповiдно до Стандартiв ДIУ. 3.Банк 

здiйснює рефiнансування iпотечних кредитiв та зменшує свої зобов'язання за отриманим Кредитом 

рефiнансування. За перiод дiяльностi ДIУ було надано фiнансових кредитiв для стимулювання 

iпотечного кредитування iпотечними кредиторами-банками на загальну суму 6,1 млрд. гривень.  

 

Рефiнансування iпотечних кредиторiв для кредитування будiвництва житла 

 

Загальнi правила та умови рефiнансування iпотечних кредиторiв шляхом надання фiнансових кредитiв 

iпотечним кредиторам для кредитування замовникiв з метою будiвництва (завершення будiвництва) 

об'єктiв житлового призначення та кредитування фiзичних осiб з метою придбання житла в цих об'єктах 

здiйснюється на пiдставi Статуту ДIУ та внутрiшнiх положень Стандартiв ДIУ. Таке фiнансування 

будiвництва житла здiйснюється ДIУ строком не бiльше 2,5 рокiв. Забезпеченням за цими фiнансовими 

кредитам є активи iпотечного кредитора та замовника будiвництва розмiром не менше 150% вiд суми 

кредиту, перелiк яких визначений Стандартами ДIУ. В рамках реалiзацiї цього фiнансово-кредитного 

механiзму, ДIУ було направлено грошових коштiв у розмiрi 1,1 млрд. гривень на фiнансування 

добудови 40 багатоквартирних житлових будинкiв загальною площею 670,9 тис. м2, iз них 29 будинкiв 

було здано в експлуатацiю тiльки за умови отримання фiнансування за цiєю програмою.   

 

4. Загальна сума виручки. За пiдсумками 9 мiсяцiв 2024 року доходи ДIУ склали 150 340 тис. грн., за 

2023 рiк доходи ДIУ склали 203 576 тис. грн., за пiдсумками 2022 року - 216 088 тис. грн., за пiдсумками 

2021 року - 336 983 тис. грн., за пiдсумками дiяльностi 2020 року - 2 236 559 тис. грн. Зменшення обсягу 

доходiв в 2023 роцi в порiвняннi 2022 роком на 6,14% або на 12 512 тис. грн. за рахунок зменшення 

обсягiв фiнансування активних операцiй. Загалом, протягом 2019-2020 рокiв спостерiгається зростання 

доходiв ДIУ, що обумовлене впровадженням програми "Забезпечення житлом на умовах фiнансового 

лiзингу". В 2021-2023 роках спостерiгається рiзке зниження доходiв, що обумовлено припиненням 

фiнансування програми "Забезпечення житлом на умовах фiнансового лiзингу", та прийнятою 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" щодо рiшення Уряду реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя", а також повномасштабною вiйськовою агресiєю 

росiйською федерацiєю та змiнами економiчних умов на свою дiяльнiсть. 
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                      9 мiсяцiв 2024 р.       2023 р.      2022 р.       2021 р.          2020 р.    

 

ЧИСТИЙ ДОХIД     

 

Процентний дохiд вiд операцiй  

 

з рефiнансування 

 

та фiнансового лiзингу: 123 337              189 343     209 880     227 033       289 777 

 

проценти за кредитами  

 

фiзичним особам           8 107             19 673          23 825        27 397             185 841 

 

проценти за фiнансовим 

 

 лiзингом                  115 230           169 670        186 055       199 636          103 936 

 

Процентний дохiд вiд 

 

розмiщення тимчасово 

 

вiльних коштiв            4 040                  11 530          5 024         1 190              12 776 

 

Проценти за державними  

цiнними паперами            -                 -           -         43 680 

 

Дохiд вiд операцiй  

дисконтування облiгацiй    15 357                -                -      440596 

 

Всього                       142 734              200 873      214 904         228 223       786 829 

 

IНШI ОПЕРАЦIЙНI ДОХОДИ     

 

дохiд вiд передачi 

 

 нерухомостi в фiн.лiзинг     6 681             1 135       -            79 415           1 284 812 

 

штрафи, пенi, неустойки;  

 

нарахування згiдно 

 

 з судовими рiшеннями    679              1 102      873     7 436             5 066 

 

дохiд вiд продажу  

 

 службових автомобiлiв      -                  -       -                -                 522 
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iншi доходи вiд  

 

операцiйної дiяльностi     246             466      311             869               119 192 

 

Всього                          7 606            2 703     1 184        87 720             1 409 592 

 

IНШI ДОХОДИ     

 

Дохiд вiд розформування 

 

 резерву знецiнення активiв    -                -            -         21 040                40 138 

 

Дохiд вiд дооцiнки             -                  -              -         21 040               40 138 

 

ДОХОДИ ВСЬОГО:            150 340      203 576         216 088          336 983     2 236 559  

 

(11). Особливостi стану розвитку галузi, в якiй здiйснює дiяльнiсть особа 

 

Фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi це новiтнiй фiнансовий продукт, що не має аналогiв на ринку i 

виступає єдиною альтернативою iпотечному кредитуванню. На поточний момент, порiвнюючи 

показники NPL за укладеними договорами фiнансового лiзингу та виданими iпотечними кредитами, слiд 

зазначити що показник NPL за договорами фiнансового лiзингу житла (без врахування житла що 

розташоване на тимчасово окупованих територiях) наближається до значення 5%-6%, в той час, як 

розмiр резервiв, що сформованi пiд непрацюючi iпотечнi кредити становить 50%-60% вiд обсягу 

вiдповiдної заборгованостi.  

 

(12). Опис технологiй, якi використовує особа в своїй дiяльностi.  

 

На даний момент у своїй дiяльностi ДIУ використовує наступнi технологiї: Технологiї дистанцiйної 

роботи (VPN (SSTP Protocol), Remote Desktop Protocol); Електронний цифровий пiдпис; Мiкросервiси, 

асинхроннi фреймворки для розробки високонавантажених систем; Вiртуалiзацiя програмного 

забезпечення; Пристрої комплексної безпеки FortiGate, що забезпечують неперевершену продуктивнiсть 

i захист, одночасно спрощуючи мережеву iнфраструктуру; Служби каталогiв корпорациї Microsoft 

Active Directory.  

 

(13). Мiсце особи на ринку , на якому вона здiйснює дiяльнiсть. На фiнансовому ринку України 

кредитно-фiнансовий механiзм -  фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi до 2018 року не 

використовувався. Тому реалiзацiя  Порядку забезпечення Державною iпотечною установою 

полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах 

фiнансового лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201) є 

унiкальною. 

 

 (14). Рiвень конкуренцiї в галузi, основнi конкуренти особи. Фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi - 

це перший "пiлотний проєкт"  в Українi, розроблений та реалiзований вiдповiдно до Порядку 

забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських та осiб рядового i начальницького складу 

служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв 

України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201). На поточну дату, вiдповiдно до наданої лiцензiї, послуги з 

надання житла на умовах фiнансового лiзингу мають виключно 2 компанiї: ДIУ (бiля 2 200 квартир) та 

ПрАТ "Укрфiнжитло" (3 квартири). Вiдповiдно, рiвень конкуренцiї визначається як вiдсутнiй.  
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(15). Перспективнi плани розвитку особи. Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року 

№ 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до Приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" прийнято рiшення щодо реорганiзацiї Державної 

iпотечної установи шляхом її приєднання до Приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова компанiя".   

 

 Зазначеною постановою затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя". Серед заходiв, визначених Порядком, зокрема зазначено, що з дня затвердження 

персонального складу комiсiї з реорганiзацiї повноваження наглядової ради та правлiння Установи 

припиняються. До комiсiї з реорганiзацiї ДIУ з дня затвердження її персонального складу переходять 

повноваження щодо управлiння справами Установи.  Мiнiстерством  фiнансiв України наказом вiд 

29.09.2021 року за № 527 був затверджений персональний склад комiсiї з реорганiзацiї Державної 

iпотечної установи. 

 

7) опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв; 

 

Установа для виконання своїх цiлей iдентифiкує такi види ризикiв: кредитний ризик, ризик лiквiдностi, 

процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний ризик, ризик репутацiї, стратегiчний, комплаєнс-ризик. 

 

Кредитний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок невиконання боржником /лiзингоодержувачем/ контрагентом узятих на 

себе зобов'язань вiдповiдно до умов договору. Кредитний ризик присутнiй там, де результат залежить 

вiд дiяльностi контрагента, емiтента, позичальника чи лiзингоодержувача. Вiн виникає кожного разу, 

коли ДIУ надає кошти, бере зобов'язання про їх надання, iнвестує кошти або iншим чином ризикує ними 

вiдповiдно до умов договорiв. ДIУ створює ефективну систему управлiння кредитним ризиком, що 

забезпечує своєчаснi та адекватнi процедури з виявлення, вимiрювання, монiторингу, звiтування, 

контролю i пом'якшення кредитного ризику як на iндивiдуальнiй, так i на портфельнiй основi. Заходи з 

управлiння кредитним ризиком включають: встановлення єдиних стандартiв кредитування, надання 

послуг з лiзингу; оцiнка фiнансового стану банкiв та юридичних осiб щодо можливостi виконати взятих 

на себе зобов'язань для реалiзацiї стандартiв, програм Установи; оцiнка фiнансового стану фiзичних осiб 

шляхом визначення кредитоспроможностi (платоспроможностi) при операцiях з надання фiнансового 

лiзингу та, у разi необхiдностi (наприклад: iпотечне кредитування Установою фiзичних осiб), iнших 

кiлькiсних та якiсних показникiв; встановлення вимог до забезпечення кредитiв, розмiщення депозитiв; 

формування резервiв  пiд знецiнення (зменшення вартостi) активiв; встановлення обмежень на 

проведення операцiй, що генерують кредитний ризик; встановлення додаткових вимог, до кiнцевих 

позичальникiв; страхування предмету iпотеки, лiзингу; встановлення та перегляд лiмiтiв на операцiї; 

установлення внутрiшнiх обмежень, здiйснення зворотного вiдступлення банками. 

 

Ризик лiквiдностi - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок неспроможностi Установи забезпечувати фiнансування зростання 

активiв та/або виконання своїх зобов'язань у належнi строки. Ризик лiквiдностi виникає через 

нездатнiсть управляти незапланованими вiдтоками коштiв, змiнами джерел фiнансування та/або 

виконувати позабалансовi зобов'язання. Установа для себе видiляє наступнi види ризикiв лiквiдностi: 

ризик неплатоспроможностi установи, як ризик не виконати власнi зобов'язання; ризик ринкової 

лiквiдностi, як ризик неможливостi залучити або надати кошти на ринку за прийнятними умовами; 

ризик балансової лiквiдностi, як незбалансованiсть грошових потокiв установи у часi. Заходи з 
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управлiння ризиком лiквiдностi включають:  GAP-аналiз;  складання плану витрат ДIУ та 

проводження дiяльностi виключно в межах такого плану; застосування ефективного управлiння 

активами i пасивами, спрямованого на забезпечення пiдтримки вiдповiдного рiвня лiквiдностi, ведення 

платiжного календаря.  

 

Ринковi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих 

доходiв унаслiдок несприятливої змiни курсiв iноземних валют, процентних ставок, вартостi фiнансових 

iнструментiв.  

 

Процентний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок впливу несприятливих змiн процентних ставок. Процентний ризик 

впливає на економiчну вартiсть капiталу Установи та чистий процентний дохiд Установи. За всiма 

активами та зобов'язаннями Установи, за якими нараховуються проценти, встановленi фiксованi ставки.  

 

Операцiйнi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або помилок в органiзацiї внутрiшнiх процесiв, навмисних 

або ненавмисних дiй працiвникiв Установи або iнших осiб, збоїв у роботi iнформацiйних систем 

Установи або внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв.  

 

Ризики репутацiї - наявнi або потенцiйнi ризики для доходу й капiталу, якi виникають внаслiдок 

несприятливого сприйняття iмiджу установи клiєнтами, контрагентами, засновниками або органами 

нагляду. Заходи з управлiння ризиком репутацiї становлять: формування iмiджевої полiтики ДIУ; 

забезпечення iнформацiйної вiдкритостi Установи; використання PR- методiв (iнтерв'ю, коментарi, 

статтi, проведення опитування клiєнтiв, проведення брифiнгiв, прес-конференцiй, культурно-освiтнiх 

заходiв, надання iнформацiйних послуг); проведення монiторингу публiкацiй у ЗМI, в мережi Iнтернет. 

 

Стратегiчний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок неправильних управлiнських рiшень та неадекватного реагування на 

змiни в бiзнес-середовищi.  

 

Комплаєнс-ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв/санкцiй, додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв або втрати репутацiї внаслiдок невиконання ДIУ вимог законодавства, 

нормативно-правових актiв, ринкових стандартiв, правил добросовiсної конкуренцiї, правил 

корпоративної етики, Антикорупцiйної програми ДIУ, у тому числi виникнення конфлiкту iнтересiв, а 

також внутрiшнiх нормативних документiв Установи.  

 

Завдання та полiтика особи щодо управлiння фiнансовими ризиками, у тому числi полiтика щодо 

страхування кожного основного виду прогнозованої операцiї, для якої використовуються операцiї 

хеджування 

 

Станом на 30.09.2024 року система управлiння ризиками в ДIУ побудована наступним чином: 

 

В ДIУ забезпечено розподiл функцiй, обов'язкiв та повноважень у системi управлiння ризиками, а також 

чiтку схему вiдповiдальностi згiдно з таким розподiлом. Розподiл функцiй i повноважень охоплює всi 

органiзацiйнi рiвнi i пiдроздiли ДIУ. 

 

До процесу управлiння ризиками залученi  органи управлiння ДIУ/комiсiя з реорганiзацiї ДIУ. У 

процесi управлiння ризиками правлiння ДIУ/комiсiя з реорганiзацiї ДIУ  делегує частину своїх функцiй, 

повноважень профiльним комiтетам i комiсiям. В ДIУ розподiленi функцiї i повноваження з управлiння 
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ризиками мiж операцiйними службами та контрольними службами.  

 

Система управлiння базується  на розподiлi обов'язкiв мiж пiдроздiлами Установи iз застосуванням 

моделi трьох лiнiй захисту: 

 

- перша лiнiя - на рiвнi бiзнес-пiдроздiлiв Установи та пiдроздiлiв пiдтримки дiяльностi Установи. 

Цi пiдроздiли приймають ризики та несуть вiдповiдальнiсть за них i подають звiти щодо поточного 

управлiння такими ризиками; 

 

- друга лiнiя - на рiвнi пiдроздiлу з управлiння ризиками та пiдроздiлiв, що виконують функцiї 

контролю за дотриманням норм (комплаєнс); 

 

- третя лiнiя - на рiвнi пiдроздiлу внутрiшнього аудиту щодо перевiрки та оцiнки ефективностi 

функцiонування системи управлiння ризиками. 

 

Розподiл обов'язкiв i пiдпорядкованiсть задокументованi у виглядi положень про вiдповiднi структурнi 

пiдроздiли ДIУ, посадових iнструкцiй керiвникiв та працiвникiв, а також розпорядчих документiв з 

питань розподiлу функцiональних обов'язкiв. 

 

Схильнiсть особи до цiнових ризикiв, кредитного ризику, ризику лiквiдностi та/або ризику грошових 

потокiв 

 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 

 

Наразi у дiяльностi Установи  наявний реалiзований ризик лiквiдностi та високий рiвень кредитного 

ризику, якi є наслiдком неповернення  коштiв, розмiщених на рахунках, та фiнансових кредитiв, що 

надавались Установою банкам-партнерам, у зв'язку запровадженням процедури лiквiдацiї цих банкiв. 

Крiм того, у зв'язку триваючим воєнним станом наявний  високий кредитний ризик:   

 

втрата/пошкодження нерухомого майна (житла), яке придбано ДIУ за операцiями фiнансового лiзингу 

та отримано в якостi забезпечення iпотечних кредитiв, через агресiю росiйської федерацiї;  

 

недоотримання / втрата частини надходжень у запланованi строки за iпотечними  договорами та 

договорами фiнансового лiзингу через погiршення фiнансового стану позичальникiв або 

лiзингоодержувачiв, через агресiю росiйської федерацiї. 

 

8) стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 

реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на 

дiяльнiсть особи в майбутньому); 

 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 
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ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру 

юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань внесено запис 

№1000701270048041728 щодо припинення ДIУ як юридичної особи в результатi її реорганiзацiї. 

 

9) основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi 

значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови 

придбання або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування; 

 

Iнформацiя про капiтальнi вкладення емiтента 

 

          

 

 

 

Напрямки капiтальних вкладень        2019      2020      2021  2022  2023 9 мiс.2024  РАЗОМ 

 

Придбання (виготовлення)  

основних засобiв                   18318,1  1553,5     0        0           0        0      19 871,6 

 

Придбання (виготовлення) iнших  

 

необоротних матерiальних активiв    61,7      391,1     5,9      0         7,2        3,6      469,5 

 

Придбання (створення)  

нематерiальних активiв             171        822,2     11,3    0           0            0         1004,5  

 

РАЗОМ:                        18550,8  2766,8     17,2   0          7,2          3,6   21 345,6 

 

За останнi 5 рокiв ДIУ було здiйснено капiтальних вкладень на суму  21 345,6 тис. грн. 

 

10) основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; 

виробничi потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, 

мiсцезнаходження основних засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть 

позначитися на використаннi активiв пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення або 

удосконалення основних засобiв, характер та причини таких планiв, суми видаткiв, у тому числi вже 

зроблених, методи фiнансування, прогнознi дати початку та закiнчення дiяльностi та очiкуване 

зростання виробничих потужностей пiсля її завершення; 

 

1. Iнформацiя про основнi засоби емiтента (за залишковою вартiстю) 

 

 

 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

на початок 

періоду 

на 

кінець 
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періоду періоду періоду 

1. Виробничого призначення: 2 021 1 335 0 0 2 021 1 335 

  будівлі та споруди 487 449 0 0 487 449 

  машини та обладнання 999 617 0 0 999 617 

  транспортні засоби 529 263 0 0 529 263 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 6 6 0 0 6 6 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 2 021 1 335 0 0 2 021 1 335 

ОПИС: Основнi засоби Державної iпотечної установи подiленнi на власнi та орендованi. 

 

Основнi засоби (включаючи обладнання, яке утримується за договорами операцiйної оренди, вiдповiдно 

до яких Установа виступає в якостi орендодавця) вiдображаються за первiсною вартiстю, без 

урахування витрат на повсякденне обслуговування, за вирахуванням накопиченої амортизацiї та 

накопиченого збитку вiд знецiнення. Змiни очiкуваного термiну корисного використання 

вiдображаються у фiнансовiй звiтностi як змiна перiоду або методу амортизацiї, залежно вiд ситуацiї, i 

враховуються як змiни оцiночних значень. 

 

Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом з метою списання вартостi основних засобiв до їх 

залишкової вартостi протягом очiкуваного термiну корисного використання. Земля не амортизується. 

Очiкуванi термiни корисного використання наступнi: 

 

а.       Будiвлi                                   20 рокiв 

 

б.       Передавальнi пристрої               10 рокiв 

 

в.       Меблi та обладнання                5 рокiв 

 

г.       Комп'ютери                                5 рокiв 

 

д.       Транспортнi засоби                     5 рокiв 

 

Припинення визнання об'єкта основних засобiв вiдбувається у разi його вибуття або якщо його 

використання не пов'язане з отриманням майбутнiх економiчних вигод. Дохiд або витрати, що 

виникають в результатi припинення визнання активу (розрахованi як рiзниця мiж чистою виручкою вiд 

реалiзацiї та балансовою вартiстю активу), визнаються в звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний 

дохiд за той рiк, в якому було припинено визнання, за статтею "Iншi операцiйнi доходи". 

 

Пiсля визнання активом, об'єкт основних засобiв (справедливу вартiсть якого можна достовiрно 

оцiнити) облiковується за переоцiненою сумою, яка є його справедливою вартiстю на дату переоцiнки 

мiнус будь-яка подальша накопичена амортизацiя та подальшi накопиченi збитки вiд зменшення 

корисностi. Переоцiнка може проводиться кожнi три або п'ять рокiв у разi значної змiни справедливої 
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вартостi об'єктiв основних засобiв. 

 

Станом на 30 вересня 2024 року Установа не має основних засобiв, на якi обмеженi права власностi та 

основних засобiв, що переданi у заставу для забезпечення зобов'язань. 

 

11) проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 

економiчних обмежень; 

 

З 2021 року спостерiгається рiзке зниження доходiв, що обумовлено припиненням фiнансування 

програми "Забезпечення житлом на умовах фiнансового лiзингу", та прийнятою Постановою Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи 

до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" щодо рiшення Уряду 

реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя", а також повномасштабною вiйськовою агресiєю росiї та змiнами економiчних умов 

на свою дiяльнiсть.  Станом на 30.09.2024 р. триває процес реорганiзацiї.  

 

Збройна агресiя росiйської федерацiї  та повномасштабнi воєннi дiї спричинили масштабнi руйнування 

цивiльної iнфраструктури, та призвели до тимчасової окупацiї окремих територiй. Всебiчна i точна 

оцiнка втрат буде можлива лише пiсля завершення воєнного стану та звiльнення тимчасово окупованих 

територiй. Незважаючи на повномасштабну агресiю росiї Установа не припиняла жодних видiв 

дiяльностi, продовжує обслуговувати iпотечний кредитний портфель та портфель договорiв фiнансового 

лiзингу, наданих вiдповiдно до програми "Забезпечення полiцейських та осiб рядового i начальницького 

складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу", вiдповiдно до Порядку, 

затвердженого постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14.11.2018 р. №1201. Установа також 

здiйснює заходи, спрямованi на рацiональне використання адмiнiстративних та операцiйних витрат 

шляхом обмеження фiнансування визначених статей витрат. 

 

12) вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду 

(загальний пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв); 

 

Укладенi, але ще не виконанi договори (контракти) на кiнець звiтного перiоду вiдсутнi. 

 

13) середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах 

неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти 

змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього звiтного 

перiоду; 

 

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв 83 особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом - 4 особи, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на 

умовах неповного робочого часу (дня, тижня) - 0 осiб, розмiр фонду оплати працi - 37 328,1 тис. грн. 

 

14) будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 

умови та результати цих пропозицiй; 

 

ДIУ знаходиться в процесi реорганiзацiї шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова житлова 

компанiя", згiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання 

приєднання Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя". 
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15) iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та 

результатiв дiяльностi особи. 

 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 

 

05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та 

громадських формувань внесено запис №1000701270048041728 щодо припинення ДIУ як юридичної 

особи в результатi її реорганiзацiї. 

 

 

 

 

 

Інформація щодо отриманих особою ліцензій 

№ 

з/п 
Вид діяльності Номер ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 6 

1 Фiнансовий лiзинг б/н 10.06.2024 Нацiональний банк України  

2 Надання коштiв та 

банкiвських металiв у 

кредит 

б/н 10.06.2024 Нацiональний банк України  

 

Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 2 021 1 335 0 0 2 021 1 335 

  будівлі та споруди 487 449 0 0 487 449 

  машини та обладнання 999 617 0 0 999 617 

  транспортні засоби 529 263 0 0 529 263 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інші 6 6 0 0 6 6 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 
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  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 2 021 1 335 0 0 2 021 1 335 

Додаткова інформація  Основнi засоби Державної iпотечної установи подiленнi на власнi та 

орендованi. 

 

Основнi засоби (включаючи обладнання, яке утримується за 

договорами операцiйної оренди, вiдповiдно до яких Установа виступає 

в якостi орендодавця) вiдображаються за первiсною вартiстю, без 

урахування витрат на повсякденне обслуговування, за вирахуванням 

накопиченої амортизацiї та накопиченого збитку вiд знецiнення. Змiни 

очiкуваного термiну корисного використання вiдображаються у 

фiнансовiй звiтностi як змiна перiоду або методу амортизацiї, залежно 

вiд ситуацiї, i враховуються як змiни оцiночних значень. 

 

 

 

 

 

 

Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 0 X X 

у тому числі:  

Зобов’язання за цінними паперами X 2 991 875 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 2 991 875 X X 

Облiгацiї пiдприємств серiї D3 

iменнi, вiдсотковi, з додатковим 

забезпеченням 

21.11.2018 290 400 10 14.12.2023 

Облiгацiї пiдприємств серiї Е3 

iменнi, вiдсотковi, з додатковим 

забезпеченням 

27.12.2019 452 588 11 03.12.2029 

Облiгацiї пiдприємств серiї F3 

iменнi, вiдсотковi, з додатковим 

забезпеченням 

20.03.2020 1 145 263 11 07.01.2030 

Облiгацiї пiдприємств серiї Е3 

iменнi, вiдсотковi, з додатковим 

забезпеченням 

24.12.2019 633 624 11 03.12.2029 

Облiгацiї пiдприємств серiї D3 

iменнi, вiдсотковi, з додатковим 

забезпеченням 

18.02.2014 470 000 10 14.12.2023 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

за векселями (всього): X 0 X X 
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за іншими цінними паперами (у тому 

числі за деривативами) (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 0 X X 

  0 X  

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 2 348 896 X X 

Усього зобов'язань та забезпечень X 5 340 771 X X 
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II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

Інформація про облігації 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменув

ання 

органу, 

що 

зареєстру

вав 

випуск 

Міжнарод

ний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігації 

(відсотко

ві, 

цільові, 

дисконтн

і) 

Номіналь

на 

вартість, 

грн 

Кількість 

у випуску, 

шт. 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Загальна 

номінальн

а вартість, 

грн 

Проце

нтна 

ставка 

за 

обліга

ціями 

(у 

відсот

ках) 

Строк 

виплати 

процентів 

Сума 

виплаче

ного 

процент

ного 

доходу 

у 

звітном

у 

періоді, 

грн 

Дата 

погашен

ня 

облігацій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

27.12.2013 293/2/2013 НКЦПФР UA400017

8438 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9 один раз на 

пiвроку 

0 12.12.201

8 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя А3.  Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи. 12 грудня 2018 року облiгацiї серiї А3 були погашенi, в т.ч. шляхом залiку зустрiчних однорiдних вимог 

на суму 456 500 000,00 грн. 28.12.2018 до НКЦПФР подано звiт про наслiдки погашення (про дострокове погашення) облiгацiй. 

Станом на 30.09.2024 року  облiгацiй серiї А3 знаходяться в процесi погашення. 

27.12.2013 294/2/2013 НКЦПФР UA400017

8446 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9,5 один раз на 

пiвроку 

0 18.11.202

0 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя В3. Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи. Станом на 30.09.2024 року  облiгацiї серiї В3 знаходяться в процесi погашення. 

27.12.2013 295/2/2013 НКЦПФР UA400017

8453 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9,5 один раз на 

пiвроку 

0 15.12.202

0 
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Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя C3. Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи.  Станом на 30.09.2024 року  облiгацiї серiї С3 знаходяться в процесi погашення.. 

27.12.2013 296/2/2013 НКЦПФР UA400017

8461 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

10 один раз на 

пiвроку 

0 14.12.202

3 

Додаткова інформація 

Облігації підприємств,  бездокументарні, іменні, відсоткові, з додатковим забезпеченням.  Серія D3. Мета використання 

фінансових ресурсів, залучених від емісії облігацій ДІУ під державну гарантію, відповідає меті та предмету діяльності, 

передбаченими Статутом Установи, кредитування іпотечних кредиторів (банків і небанківських фінансових установ, які 

провадять діяльність з надання забезпечених іпотекою кредитів). Облігації розміщувалися  емітентом самостійно шляхом 

закритого (приватного) продажу на території України серед інвесторів - 100 найбільших банків України, зокрема 

банків-партнерів Установи. Станом на 30.09.2024 року  облігації серії D3 знаходяться в процесі погашення.   

13.12.2019 88/2/2019 НКЦПФР UA500000

1298 

відсотко

ві 

100 000 12 000 Електрон

ні іменні 

1 200 000 

000 

11 один раз на 

пiвроку 
40 000 

000,00 

03.12.202

9 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням у формi Державної гарантiї №13010-05/227 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 11.12.2019 року.  Серiя Е3. Облiгацiї включено до бiржового списку ПрАТ "Фондова бiржа 

"Перспектива" та АТ "Фондова бiржа ПФТС", облiгацiї допущенi до обiгу. Iнформацiя щодо здiйснення торгiвлi облiгацiями на 

зовнiшнiх ринках у емiтента вiдсутня.  Метою використання фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй Державної 

iпотечної установи (далi - ДIУ, Установа) без здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю, вiдповiдно до статтi 6 Закону 

України вiд 23.11.2018 № 2629-VIII "Про Державний бюджет України на 2019 рiк", є фiнансування статутної дiяльностi, що 

вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916). Залученi кошти, вiд розмiщення облiгацiй ДIУ без 

здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю (у повному обсязi - 1 200 000 000 гривень), спрямованi на фiнансування 

статутної дiяльностi ДIУ. Облiгацiї розмiщувалися емiтентом самостiйно шляхом розмiщення серед обмеженого кола iнвесторiв. 

Дострокове погашення облiгацiй може бути здiйснене за iнiцiативою  Емiтента. Рiшення про дострокове погашення облiгацiй 

приймається Правлiнням Державної iпотечної установи. Бiльш детальну iнформацiю про облiгацiї серiї Е3 ДIУ можна знайти в 

зареєстрованому НКЦПФР Рiшеннi про емiсiю облiгацiй  на сайтi ДIУ https://ipoteka.gov.ua/rishennia-pro-emisiiu-oblihatsii-serii-e3/, 

розмiр 1805 КB,  D5e143d013337ac70baf20d725a11d124d)    

14.01.2020 05/2/2020 НКЦПФР UA500000

1975 

відсотко

ві 

100 000 13 000 Електрон

ні іменні 

1 300 000 

000 

11 один раз на 

пiвроку 
205015,

73 

07.01.203

0 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням у формi Державної гарантiї №13010-05/286 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 28.12.2019 року.  Серiя F3. Облiгацiї  включено до бiржового списку ПрАТ "Фондова бiржа 

"Перспектива" та АТ "Фондова бiржа ПФТС", облiгацiї допущенi до обiгу.  Iнформацiя щодо здiйснення торгiвлi облiгацiями на 
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зовнiшнiх ринках у емiтента вiдсутня.  Метою використання фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй Державної 

iпотечної установи (далi - ДIУ, Установа) без здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю, вiдповiдно до статтi 6 Закону 

України вiд 23.11.2018 № 2629-VIII "Про Державний бюджет України на 2019 рiк", є фiнансування статутної дiяльностi, що 

вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, передбаченими Статутом Установи. Залученi кошти вiд розмiщення облiгацiй ДIУ без 

здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю (у повному обсязi - 1 300 000 000 гривень ),  спрямованi на фiнансування 

статутної дiяльностi ДIУ. Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом самостiйно шляхом розмiщення серед обмеженого кола iнвесторiв. 

Дострокове погашення облiгацiй може бути здiйснене за iнiцiативою  Емiтента. Рiшення про дострокове погашення облiгацiй 

приймається Правлiнням Державної iпотечної установи. Бiльш детальну iнформацiю про облiгацiї серiї F3 ДIУ можна знайти в 

зареєстрованому НКЦПФР Рiшеннi про емiсiю облiгацiй  на сайтi ДIУ   (https://ipoteka.gov.ua/rishennia-pro-emisiiu-oblihatsii-serii/, 

розмiр 9134 КB, MD5i153d013338ac70bе f20d725a11d124d).    

 

Інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстраці

ю випуску 

Міжнарод

ний 

ідентифік

аційний 

номер 

Обсяг 

випуску, 

грн 

Вид забезпечення (порука/ 

застава/ страхування/ 

гарантія) 

Повне найменування поручителя/ 

страховика/ гаранта 

Ідентифікаційний 

код юридичної 

особи 

Сума 

забезпечення 

1 2 3 4 5 6 7 8 

27.12.2013 293/2/201

3 

UA400017

8438 

10000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1000000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "А3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi Мiнiстра фiнансiв України вiд 26 грудня 2013 року № 15010-03/128 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2013 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919.  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй номiнальної вартостi Облiгацiй (повернення 

основної суми боргу) при їх погашеннi Емiтентом на дату погашення Облiгацiй, передбачених Проспектом емiсiї Облiгацiй, який пройшов 

державну реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання 

зобов'язань за Державною гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших 

зобов'язань перед власниками Облiгацiй, в тому числi зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або невиконання Емiтентом 

таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється Державна гарантiя. Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв та/або 

шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх зобов'язань за Облiгацiями, в 

тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. З переходом прав власностi на 
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Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на момент переходу прав власностi на 

Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є недiйсною. 

27.12.2013 294/2/201

3 

UA400017

8446 

10000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1000000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "В3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi Мiнiстра фiнансiв України вiд 26 грудня 2013 року № 15010-03/128 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2013 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919.  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй номiнальної вартостi Облiгацiй (повернення 

основної суми боргу) при їх погашеннi Емiтентом на дату погашення Облiгацiй, передбачених Проспектом емiсiї Облiгацiй, який пройшов 

державну реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання 

зобов'язань за Державною гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших 

зобов'язань перед власниками Облiгацiй, в тому числi зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або невиконання Емiтентом 

таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється Державна гарантiя. Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв та/або 

шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх зобов'язань за Облiгацiями, в 

тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. З переходом прав власностi на 

Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на момент переходу прав власностi на 

Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є недiйсною. 

27.12.2013 295/2/201

3 

UA400017

8453 

10000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1000000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "С3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi Мiнiстра фiнансiв України вiд 26 грудня 2013 року № 15010-03/128 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2013 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919.  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй номiнальної вартостi Облiгацiй (повернення 

основної суми боргу) при їх погашеннi Емiтентом на дату погашення Облiгацiй, передбачених Проспектом емiсiї Облiгацiй, який пройшов 

державну реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання 

зобов'язань за Державною гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших 

зобов'язань перед власниками Облiгацiй, в тому числi зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, неустойки, 
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штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або невиконання Емiтентом 

таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється Державна гарантiя. Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв та/або 

шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх зобов'язань за Облiгацiями, в 

тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. З переходом прав власностi на 

Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на момент переходу прав власностi на 

Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є недiйсною 

27.12.2013 296/2/201

3 

UA400017

8461 

10000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1000000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "D3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi Мiнiстра фiнансiв України вiд 26 грудня 2013 року № 15010-03/128 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2013 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919.  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй номiнальної вартостi Облiгацiй (повернення 

основної суми боргу) при їх погашеннi Емiтентом на дату погашення Облiгацiй, передбачених Проспектом емiсiї Облiгацiй, який пройшов 

державну реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання 

зобов'язань за Державною гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших 

зобов'язань перед власниками Облiгацiй, в тому числi зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або невиконання Емiтентом 

таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється Державна гарантiя. Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв та/або 

шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх зобов'язань за Облiгацiями, в 

тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. З переходом прав власностi на 

Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на момент переходу прав власностi на 

Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є недiйсною. 

13.12.2019 88/2/2019 UA500000

1298 

12000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1200000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "Е3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi Мiнiстра фiнансiв України вiд 11 грудня 2019 року № 13010-05/227 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2019 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 27.11.2019 № 961  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй вiдсоткiв та номiнальної вартостi Облiгацiй 

(повернення основної суми боргу) при їх погашеннi, передбачених Рiшенням про емiсiю облiгацiй, яке пройшло  державну реєстрацiю 

Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання Емiтентом Гарантованих 
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зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання зобов'язань за Державною 

гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови Державної гарантiї не можуть 

бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю поширюються тiльки на випадки 

невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, неустойки, штрафiв, зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або 

невиконання Емiтентом таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється  ця Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або 

вiдшкодування збиткiв та/або шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. 

З переходом прав власностi на Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на 

момент переходу прав власностi на Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є 

недiйсною. 

14.01.2020 05/2/2020 UA500000

1975 

13000000

00 

гарантiя Кабiнет Мiнiстрiв України 00031101 1300000000 

Додаткова 

інформація 

Облiгацiї серiї "F3" мають додаткове забезпечення у формi Державної гарантiї за зобов'язаннями Емiтента, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi в.о.Мiнiстра фiнансiв України вiд 28 грудня 2019 року № 13010-05/286 (далi - Гарант). Державна гарантiя видана вiдповiдно до 

статтi 17 Бюджетного кодексу України, статтi 6 Закону України "Про Державний бюджет України на 2019 рiк" , постанови Кабiнету Мiнiстрiв 

України вiд 18.12.2019 № 1117  та гарантує виконання Державною iпотечною установою нижчезазначених зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання Державної iпотечної установи з виплати власникам Облiгацiй вiдсоткiв та номiнальної вартостi Облiгацiй 

(повернення основної суми боргу) при їх погашеннi, передбачених Рiшенням про емiсiю облiгацiй, яке пройшло  державну реєстрацiю 

Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. Державна гарантiя є публiчною. У разi невиконання Емiтентом Гарантованих 

зобов'язань, будь-яка особа, що є власником Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi вимоги щодо виконання зобов'язань за Державною 

гарантiєю за умов, у порядку й строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови Державної гарантiї не можуть 

бути змiненi протягом усього строку дiї Державної гарантiї. Зобов'язання Гаранта за Державною гарантiєю поширюються тiльки на випадки 

невиконання Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант не гарантує виконання Емiтентом будь-яких iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, неустойки, штрафiв, зобов'язань по сплатi сум вiдсоткiв, нарахованих на Облiгацiї, будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення виконання зобов'язань за Облiгацiями; для уникнення сумнiвiв, прострочене виконання або 

невиконання Емiтентом таких зобов'язань перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним випадком, на який поширюється  ця Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не вiдповiдає за вiдшкодування судових витрат власникiв Облiгацiй iз стягнення з Емiтента заборгованостi та/або 

вiдшкодування збиткiв та/або шкоди власникам Облiгацiй, що пов'язанi з невиконанням або неналежним виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають власникам усi права, що випливають iз Державної гарантiї. 

З переходом прав власностi на Облiгацiї до набувача переходять права по Державнiй гарантiї в тому ж обсязi й на тих умовах, якi iснують на 

момент переходу прав власностi на Облiгацiї. Передача прав, що виникли з Державної гарантiї, без передачi прав власностi на Облiгацiї є 

недiйсною. 

 

Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів особи, в тому числі необхідність отримання від особи або інших власників 
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цінних паперів згоди на відчуження таких цінних паперів 

Дата випуску 

Найменування 

органу, що 

зареєстрував 

випуск 

Вид цінних 

паперів 

Міжнародний 

ідентифікаційний 

номер 

Найменування 

органу, що наклав 

обмеження 

Характеристика обмеження Строк обмеження 

1 2 3 4 5 6 7 

27.12.2013 НКЦПФР Облігація 

підприємства 

відсоткова 

бездокументарна 

іменна 

UA4000178461 НКЦПФР Зупинення обiгу : заборона 

вчинення правочинiв, пов'язаних з 

переходом прав власностi на 

облiгацiї, з 22.11.2021 року 

з 22.11.2021 

Додаткова 

інформація 

Рішення суду або уповноваженого державного органу, яким накладено обмеження: 1000701270048041728 від 05.10.2021 

13.12.2019 НКЦПФР Облігація 

підприємства 

відсоткова 

бездокументарна 

іменна 

UA5000001298 НКЦПФР Зупинення обiгу : заборона 

вчинення правочинiв, пов'язаних з 

переходом прав власностi на 

облiгацiї, з 22.11.2021 року 

з 22.11.2021 

Додаткова 

інформація 

Рішення суду або уповноваженого державного органу, яким накладено обмеження: 1000701270048041728 від 05.10.2021 

14.01.2020 НКЦПФР Облігація 

підприємства 

відсоткова 

бездокументарна 

іменна 

UA5000001975 НКЦПФР Зупинення обiгу : заборона 

вчинення правочинiв, пов'язаних з 

переходом прав власностi на 

облiгацiї, з 22.11.2021 року 

з 22.11.2021 

Додаткова 

інформація 

Рішення суду або уповноваженого державного органу, яким накладено обмеження: 1000701270048041728 від 05.10.2021 
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III. Фінансова інформація 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

Твердження щодо промiжної iнформацiї. Офiцiйна позицiя осiб, якi здiйснюють управлiнськi функцiї.  

 

Наскiльки нам вiдомо, промiжна фiнансова звiтнiсть станом на 30.09.2024 року пiдготовлена  

вiдповiдно до мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi, згiдно iз Законом України "Про 

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть", мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про 

стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента. 

 

Юридичних осiб, якi перебувають пiд контролем ДIУ, Державна iпотечна установа не має. 

 

Промiжний звiт керiвництва  включає достовiрне  та об'єктивне  подання iнформацiї вiдповiдно до 

частини четвертої  ст. 127 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки". 

Промiжна фiнансова звiтнiсть станом на 31.03.2024 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають 

вiдношення до здатностi Установи здiйснювати дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани 

керiвництва. Вiдповiдно до Закону України вiд 29 квiтня 2021 р. №1434-IX "Про внесення змiн до 

Закону України "Про Державний бюджет України на 2021 рiк"  здiйснюється  приєднання Державної 

iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя", в 

зв'язку iз чим зазначене товариство стає правонаступником прав та обов'язкiв Державної iпотечної 

установи. 

 

 

 

IV. Нефінансова інформація 

1. Проміжний звіт керівництва 

1. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від голови ради особи 

 

 

2. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від керівника особи 

 

 

3. Вказівки на важливі події, що відбулися упродовж звітного періоду, та їх вплив на проміжну 

фінансову звітність, а також опис основних ризиків та невизначеностей у діяльності особи 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" (код згiдно з ЄДРПОУ 44098710) прийняте рiшення реорганiзувати Державну iпотечну 

установу шляхом її приєднання до  

 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя".  

 

Наказом Мiнiстерства економiки України вiд 11.01.2022 №83-22 "Про утворення комiсiї з питань 

передачi цiлiсного майнового комплексу Державної iпотечної установи до сфери управлiння 

Мiнiстерства економiки України" була створена комiсiя та 03.02.2022 року був пiдписаний акт 

приймання-передачi об'єкту (цiлiсного майнового комплексу ДIУ), що передається iз сфери управлiння 

Мiнiстерства фiнансiв України до сфери управлiння Мiнiстерства економiки України. 

 

Вiдповiдно до Указу Президента України вiд 24 лютого 2022 р. №64/2022 "Про введення воєнного 

стану" (iз змiнами) у зв'язку з вiйськовою агресiєю Росiйської Федерацiї проти України в Українi 

введено воєнний стан.  
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Наслiдки повномасштабного нападу РФ продовжують завдавати значних втрат економiцi України та 

створюють суттєвий проiнфляцiйний тиск. 

 

Однак, попри повномасштабну вiйну, економiка продовжує тренд повiльного зростання.  

 

У Мiнiстерствi економiки поiнформували, що за дев'ять мiсяцiв 20024 року зростання внутрiшнього 

валового продукту (ВВП) України оцiнюється на рiвнi 4,5% у порiвняннi з аналогiчним перiодом 

минулого року. Зокрема у вереснi цьогорiч року українська економiка зросла на 3,8% у порiвняннi iз 

серпнем минулого року. Економiчне зростання за першi дев'ять мiсяцiв поточного року на рiвнi 4,5% 

вiдповiдає оновленому урядовому прогнозу. Зростання реального ВВП за пiдсумками 2024 року 

очiкується на рiвнi 3,5%. У Мiнекономiки також вiдзначили позитивнi тенденцiї у промисловостi - 

завдяки нормалiзацiї ситуацiї в енергетицi, пожвавленню внутрiшнього попиту та стабiльнiй роботi 

Українського морського коридору. 

 

У будiвництвi збiльшились обсяги робiт завдяки вiдновленню критичної iнфраструктури та ремонту 

дорiг. 

 

У внутрiшнiй торгiвлi спостерiгалось зростання обороту завдяки збiльшенню споживчого попиту та 

налагодженню постачання товарiв. 

 

Водночас у Мiнекономiки зазначили, що дефiцит квалiфiкованих фахiвцiв негативно впливає на 

очiкування та економiчну активнiсть бiзнесу. 

 

У вереснi iнфляцiя знову прискорилася до 8,6% порiвняно з вереснем роком ранiше, з 7,5% у 

серпнi-2024 та 3,3% у травнi. Основними чинниками прискорення iнфляцiї було зростання витрат на 

оплату працi, енергiю (iндекс цiн виробникiв на енергiю зрiс бiльш нiж на 48%) та iмпорт, зниження 

пропозицiї низки продовольчих товарiв через нижчий врожай та поступове вiдновлення споживчого 

попиту. 

 

Метою бiзнес-моделi  Установи є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових 

потокiв. 

 

Державна iпотечна установа здiйснює свою дiяльнiсть в Українi. В 2023 роцi Установа продовжила 

реалiзацiю програми по забезпеченню ДIУ працiвникiв МВС, ДСНС житлом на умовах фiнансового 

лiзингу вiдповiдно до постанови КМУ вiд 14.11.2018 №1201 "Про затвердження Порядку забезпечення 

полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро 

розслiдувань житлом на умовах фiнансового лiзингу" iз змiнами та доповненнями, яка була розпочата у 

2019 роцi та показала свою ефективнiсть та дiєвiсть, а саме - бiльше 2 тисяч сiмей отримали омрiяне 

житло. Так, станом на 30.09.2023 року Установою вже було придбано 2 292 квартир на суму 2 460 млн. 

грн., з них 2 290 квартир на суму 2 457 млн. грн. вже передано у фiнансовий лiзинг, у тому числi 2 281 

квартир на суму 2 452 млн. грн працiвникам Нацiональної полiцiї України та Державної служби України 

з надзвичайних ситуацiй.  
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КОДИ 

Дата  

Підприємство Державна iпотечна установа за ЄДРПОУ 33304730 

Територія м.Київ за КАТОТТГ  

Організаційно-пра

вова форма 

господарювання 

Державна організація (установа, заклад) за КОПФГ 425 

Вид економічної 

діяльності 
  за КВЕД 64,92 

Середня кількість працівників: 79 

Адреса, телефон: 01133 м.Київ, бульвар Лесi Українки, 34, +380442071414 

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 

за національними положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку  

за міжнародними стандартами фінансової звітності  

 

Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 

на  p. 
Форма №1 

Код за ДКУД 1801001 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

На дату 

переходу на 

МСФЗ 

1 2 3 4 5 

    I. Необоротні активи     

Нематеріальні активи 1000 43 16 0 

    первісна вартість 1001 1 456 1 456 0 

    накопичена амортизація 1002 ( 1 413 ) ( 1 440 ) ( 0 ) 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0 0 

Основні засоби 1010 2 021 992 0 

    первісна вартість 1011 7 253 7 253 0 

    знос 1012 ( 5 232 ) ( 6 261 ) ( 0 ) 

Інвестиційна нерухомість 1015 0 0 0 

    первісна вартість 1016 0 0 0 

    знос 1017 ( 0 ) ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 0 

    первісна вартість 1021 0 0 0 

    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові фінансові інвестиції:     

    які обліковуються за методом участі в капіталі 

інших підприємств 
1030 0 0 0 

    інші фінансові інвестиції 1035 0 0 0 

Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 1 702 423 1 592 361 0 

Відстрочені податкові активи 1045 0 0 0 

Гудвіл 1050 0 0 0 

Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 0 

Залишок коштів у централізованих страхових 

резервних фондах 
1065 0 0 0 
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Інші необоротні активи 1090 0 0 0 

Усього за розділом I 1095 1 704 487 1 593 369 0 

    II. Оборотні активи     

Запаси 1100 6 198 7 093 0 

Виробничі запаси 1101 0 0 0 

Незавершене виробництво 1102 0 0 0 

Готова продукція 1103 0 0 0 

Товари 1104 0 0 0 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 0 

Депозити перестрахування 1115 0 0 0 

Векселі одержані 1120 0 0 0 

Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, 

роботи, послуги 
1125 0 0 0 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:     

    за виданими авансами 1130 0 0 0 

    з бюджетом 1135 7 652 7 633 0 

    у тому числі з податку на прибуток 1136 2 521 2 521 0 

    з нарахованих доходів 1140 13 641 12 282 0 

    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0 0 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 761 218 0 

Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 0 

Гроші та їх еквіваленти 1165 71 004 22 463 0 

Готівка 1166 0 0 0 

Рахунки в банках 1167 71 004 22 463 0 

Витрати майбутніх періодів 1170 0 0 0 

Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 0 

у тому числі в:     

    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 0 

    резервах збитків або резервах належних 

виплат 
1182 0 0 0 

    резервах незароблених премій 1183 0 0 0 

    інших страхових резервах 1184 0 0 0 

Інші оборотні активи 1190 0 0 0 

Усього за розділом II 1195 99 256 49 689 0 

    III. Необоротні активи, утримувані для 

продажу, та групи вибуття 
1200 1 356 1 356 0 

Баланс 1300 1 805 099 1 644 414 0 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

На дату 

переходу на 

МСФЗ 

1 2 3 4 5 

    I. Власний капітал     

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 2 355 660 2 355 660 0 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0 0 

Капітал у дооцінках 1405 1 391 1 391 0 

Додатковий капітал 1410 0 0 0 

Емісійний дохід 1411 0 0 0 

Накопичені курсові різниці 1412 0 0 0 

Резервний капітал 1415 11 918 11 918 0 
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Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -5 697 947 -6 013 838 0 

Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) ( 0 ) 

Вилучений капітал 1430 ( 51 608 ) ( 51 608 ) ( 0 ) 

Інші резерви 1435 0 0 0 

Усього за розділом I 1495 -3 380 586 -3 696 477 0 

    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення     

Відстрочені податкові зобов’язання 1500 120 120 0 

Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 0 

Довгострокові кредити банків 1510 0 0 0 

Інші довгострокові зобов’язання 1515 2 246 831 2 231 475 0 

Довгострокові забезпечення 1520 0 0 0 

Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0 0 

Цільове фінансування 1525 0 0 0 

Благодійна допомога 1526 0 0 0 

Страхові резерви 1530 0 0 0 

у тому числі:     

    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 0 

    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 0 

    резерв незароблених премій 1533 0 0 0 

    інші страхові резерви 1534 0 0 0 

Інвестиційні контракти 1535 0 0 0 

Призовий фонд 1540 0 0 0 

Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 0 

Усього за розділом II 1595 2 246 951 2 231 595 0 

    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення     

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 0 

Векселі видані 1605 0 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за:     

    довгостроковими зобов’язаннями 1610 793 400 760 400 0 

    товари, роботи, послуги 1615 0 0 0 

    розрахунками з бюджетом 1620 0 437 0 

    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 0 

    розрахунками зі страхування 1625 0 479 0 

    розрахунками з оплати праці 1630 0 1 833 0 

    одержаними авансами 1635 5 439 7 874 0 

    розрахунками з учасниками 1640 0 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 0 

    страховою діяльністю 1650 0 0 0 

Поточні забезпечення 1660 8 231 6 720 0 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 0 

Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 0 

Інші поточні зобов’язання 1690 2 131 664 2 331 553 0 

Усього за розділом IІІ 1695 2 938 734 3 109 296 0 

ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними 

активами, утримуваними для продажу, та групами 

вибуття 

1700 0 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного 

фонду 
1800 0 0 0 

Баланс 1900 1 805 099 1 644 414 0 
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Керівник    Вербицький Дмитро Вiталiйович 

 

Головний бухгалтер   Полiщук Олена Миколаївна 
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КОДИ 

Дата  

Підприємство Державна iпотечна установа за ЄДРПОУ 33304730 

 

Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 
за дев'ять місяців 2024 року 

Форма №2 

І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 127 377 154 310 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 

Премії підписані, валова сума 2011 0 0 

Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 

Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 

Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 

премій 
2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 0 ) ( 0 ) 

Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 

Валовий: 

    прибуток 
2090 127 377 154 310 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 

зобов’язань 
2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 

Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 

Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 

Інші операційні доходи 2120 25 820 29 685 

Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2121 0 0 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 

оподаткування 
2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 52 842 ) ( 60 667 ) 

Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 221 983 ) ( 3 856 ) 

Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2181 0 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 

    прибуток 
2190 0 119 472 

    збиток 2195 ( 121 628 ) ( 0 ) 
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Дохід від участі в капіталі 2200 0 0 

Інші фінансові доходи 2220 0 39 996 

Інші доходи 2240 0 0 

Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 

Фінансові витрати 2250 ( 191 081 ) ( 265 027 ) 

Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрати 2270 ( 3 167 ) ( 30 477 ) 

Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 

Фінансовий результат до оподаткування: 

    прибуток 
2290 0 0 

    збиток 2295 ( 315 876 ) ( 136 036 ) 

Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 0 0 

Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 

оподаткування 
2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 

    прибуток 
2350 0 0 

    збиток 2355 ( 315 876 ) ( 136 036 ) 

II. Сукупний дохід 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 

Накопичені курсові різниці 2410 0 0 

Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 

підприємств 
2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 

Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 

Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 

доходом 
2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 

Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 -315 876 -136 036 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Матеріальні затрати 2500 582 946 

Витрати на оплату праці 2505 38 109 42 189 

Відрахування на соціальні заходи 2510 6 748 8 085 

Амортизація 2515 1 059 1 108 

Інші операційні витрати 2520 228 327 12 195 

Разом 2550 274 825 64 523 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 
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1 2 3 4 

Середньорічна кількість простих акцій 2600 0 0 

Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 0 0 

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 0,000000 0,000000 

Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 

акцію 
2615 0,000000 0,000000 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 

 

Керівник    Вербицький Дмитро Вiталiйович 

 

Головний бухгалтер   Полiщук Олена Миколаївна 
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КОДИ 

Дата  

Підприємство Державна iпотечна установа за ЄДРПОУ 33304730 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 
За дев'ять місяців 2024 року 

Форма №3 

Код за ДКУД 1801004 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 

Надходження від: 
   

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 127 657 144 907 

Повернення податків і зборів 3005 0 0 

 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 

Цільового фінансування 3010 562 407 

Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 

Надходження авансів від покупців і замовників 3015 0 0 

Надходження від повернення авансів 3020 0 0 

Надходження від відсотків за залишками коштів на 

поточних рахунках 
3025 0 0 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 1 

Надходження від операційної оренди 3040 0 0 

Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 

Надходження від страхових премій 3050 0 0 

Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 141 572 146 388 

Інші надходження 3095 3 272 35 

Витрачання на оплату:     

Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 9 413 ) ( 9 195 ) 

Праці 3105 ( 29 893 ) ( 36 254 ) 

Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 6 896 ) ( 8 557 ) 

Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 9 307 ) ( 10 656 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 

вартість 
3117 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 

зборів 
3118 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 

контрактами 
3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрачання 3190 ( 21 626 ) ( 1 769 ) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 195 928 225 307 

II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 

Надходження від реалізації: 
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    фінансових інвестицій 3200 0 0 

    необоротних активів 3205 0 0 

Надходження від отриманих:    

    відсотків 3215 0 0 

    дивідендів 3220 0 0 

Надходження від деривативів 3225 0 0 

Надходження від погашення позик 3230 0 0 

Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3235 0 0 

Інші надходження 3250 0 0 

Витрачання  на придбання:    

    фінансових інвестицій 3255 ( 0 ) ( 0 ) 

    необоротних активів 3260 ( 4 ) ( 7 ) 

Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на надання позик 3275 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 -4 -7 

III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 

Надходження від: 
   

Власного капіталу 3300 0 0 

Отримання позик 3305 0 0 

Надходження від продажу частки в дочірньому 

підприємстві 
3310 0 0 

Інші надходження 3340 0 0 

Витрачання  на:    

Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 

Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 0 ) 

Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 211 955 ) ( 176 685 ) 

Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання частки в дочірньому 

підприємстві 
3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 

дочірніх підприємствах 
3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 33 000 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 -244 955 -176 685 

Чистий рух коштів за звітний період 3400 -49 031 48 615 

Залишок коштів на початок року 3405 71 721 18 787 

Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 0 0 

Залишок коштів на кінець року 3415 22 690 67 402 

 

Керівник    Вербицький Дмитро Вiталiйович 

 

Головний бухгалтер   Полiщук Олена Миколаївна 
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КОДИ 

Дата  

Підприємство Державна iпотечна установа за ЄДРПОУ 33304730 

 

Звіт про власний капітал 
За дев'ять місяців 2024 року 

Форма №4 

Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 

Зареєстр

ований 

капітал 

Капітал у 

дооцінках 

Додаткови

й капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподіл

ений 

прибуток 

(непокрити

й збиток) 

Неоплачений 

капітал 

Вилучений 

капітал 
Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Залишок на початок року 4000 2 355 660 1 391 0 11 918 -5 697 947 0 -51 608 -3 380 586 

Коригування: 

Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 -15 0 0 -15 

Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 

Скоригований залишок на 

початок року  

4095 2 355 660 1 391 0 11 918 -5 697 962 0 -51 608 -3 380 601 

Чистий прибуток (збиток) 

за звітний період  

4100 0 0 0 0 -315 876 0 0 -315 876 

Інший сукупний дохід за 

звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 

необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 

інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 

Частка іншого сукупного 

доходу асоційованих і 

спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 

Розподіл прибутку:  

Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Спрямування прибутку до 

зареєстрованого капіталу   

4205 0 0 0 0 0 0 0 0 

Відрахування до резервного 

капіталу  

4210 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку, 

належна до бюджету 

відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

створення спеціальних 

(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  

Внески до капіталу  

4240 0 0 0 0 0 0 0 0 

Погашення заборгованості з 

капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  

Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 

акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 

акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 

Зменшення номінальної 

вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 0 0 0 0 0 0 0 0 

Придбання (продаж) 

неконтрольованої частки в 

дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   4295 0 0 0 0 -315 876 0 0 -315 876 

Залишок на кінець року  4300 2 355 660 1 391 0 11 918 -6 013 838 0 -51 608 -3 696 477 

 

Керівник    Вербицький Дмитро Вiталiйович 

 

Головний бухгалтер   Полiщук Олена Миколаївна 
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Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності 

ДЕРЖАВНА IПОТЕЧНА УСТАНОВА 

 

Примiтки до промiжної фiнансової звiтностi 

 

за 9 мiсяцiв 2024 року   

 

ЗМIСТ 

 

ЗВIТ ПРО ФIНАНСОВИЙ СТАН:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::..3 

 

ЗВIТ ПРО ПРИБУТКИ ТА ЗБИТКИ ТА IНШИЙ СУКУПНИЙ ДОХIД 4 

 

ЗВIТ ПРО ЗМIНИ У ВЛАСНОМУ КАПIТАЛI 5 

 

ЗВIТ ПРО РУХ ГРОШОВИХ КОШТIВ 6 

 

ПРИМIТКИ ДО ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 7 

 

1. Iнформацiя про Установу 7 

 

2. Економiчне середовище, в умовах якого Установа здiйснює свою дiяльнiсть 9 

 

3. Облiкова полiтика 11 

 

3.1. Основа складання фiнансової звiтностi 11 

 

3.2. Iстотнi облiковi судження, оцiночнi значення та припущення 12 

 

3.3.       Iстотнi положення облiкової полiтики 14 

 

3.4. Запровадження нових або переглянутих стандартiв та роз`яснень 14 

 

3.5. Стандарти i тлумачення випущенi, але якi ще не набули чинностi 15 
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4. Процентнi та аналогiчнi доходи 18 

 

5. Процентнi та аналогiчнi витрати 18 

 

6. Чисте збiльшення (-)/зменшення (+) резервiв пiд знецiнення активiв 18 

 

7. Iншi доходи 18 

 

8. Витрати на персонал 19 

 

9. Iншi витрати 19 

 

10. Податок на прибуток 20 

 

11. Грошовi кошти та їх еквiваленти 20 

 

12. Частина чистого прибутку, що перераховується до бюджету 20 

 

13. Кредити 21 

 

14. Iншi активи 21 

 

15. Нематерiальнi активи 23 

 

16. Основнi засоби 23 

 

17. Випущенi борговi цiннi папери 24 

 

18. Iншi зобов'язання 26 

 

19. Випущений капiтал та фонди 26 

 

20. Справедлива вартiсть 27 
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21. Додаткова iнформацiя про рух грошових коштiв 29 

 

22. Аналiз строкiв погашення активiв i зобов'язань 30 

 

23. Умовнi зобов'язання, зобов'язання з надання кредитiв та договори оренди 32 

 

23.1. Судовi позови 32 

 

24.2     Оренда 33 

 

24. Розкриття iнформацiї про пов'язанi сторони 33 

 

25. Введення 35 

 

25.1. Кредитний ризик 36 

 

25.2. Ризик лiквiдностi 37 

 

25.3. Ринковi ризики 37 

 

25.4. Процентний ризик 38 

 

25.5. Операцiйнi ризики 39 

 

26. Подiї пiсля звiтної дати 41 

 

 

 
ЗВІТ ПРО ФІНАНСОВИЙ СТАН 

станом на 30 вересня 2024 року 

 Примітки 30.09.2024 31.12.2023 

АКТИВИ    
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Грошові кошти та їх еквіваленти 11 22 463 71 004 

Кредити 13 1 604 299 1 715 447 

Інші активи 14 16 644 16 584 

Нематеріальні активи 15 16 43 

Основні засоби 16 992 2 021 

Всього активи   1 644 414 1 805 099 

ЗОБОВ’ЯЗАННЯ ТА КАПІТАЛ    

Випущені боргові цінні папери 17 2 991 875 3 040 231 

Інші зобов’язання 18 2 348 896 2 145 334 

Відстрочені податкові зобов’язання 10 120 120 

Всього зобов’язання  5 340 891 5 185 685 

Статутний капітал 19 2 355 660 2 355 660 

Капітал в дооцінках 19 1 391 1 391 

Інші фонди 19 11 918 11 918 

Вилучений капітал 19 (51 608) (51 608) 

Непокритий збиток 19 (6 013 838) (5 697 947) 

Всього капітал  (3 696 477) (3 380 586) 

Всього зобов’язання та капітал   1 644 414 1 805 099 

 

 

 

Затверджено до випуску та пiдписано керiвництвом Установи 24 жовтня 2024 року  

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї ДIУ  Дмитро ВЕРБИЦЬКИЙ 

 

Головний бухгалтер  Олена ПОЛIЩУК 

 



76 

 

ЗВІТ ПРО ПРИБУТКИ ТА ЗБИТКИ ТА ІНШИЙ СУКУПНИЙ ДОХІД 

за 9 місяців 2024 року 

 Примітки 9 місяців 2024 9 місяців 2023 

Процентні та аналогічні доходи 4 127 377 154 310 

Процентні та аналогічні витрати 5 (206 438) (265 027) 

Резерв під знецінення 
(зменшення корисності) активів 6 

(17 287) 27 070 

Інші доходи 7 22 963 42 610 

Витрати на персонал 8 (44 857) (50 274) 

Амортизація нематеріальних 
активів 15 

(27) (72) 

Амортизація малоцінних 
необоротних матеріальних 
активів 

Амортизація основних засобів 16 

(3) 

 

(1029) 

(7) 

 

(1029) 

Інші витрати 9 (196 575) (43 617) 

Прибуток до оподаткування 10 (315 876) (136 036) 

Доходи (витрати) з податку на 
прибуток  

 
- 

ПРИБУТОК ЗА ЗВІТНИЙ ПЕРІОД  (315 876) (136 036) 

СУКУПНИЙ ДОХІД ЗА ЗВІТНИЙ 
ПЕРІОД 10 

(315 876) (136 036) 

 

Затверджено до випуску та пiдписано керiвництвом Установи 24 жовтня 2024 року 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї ДIУ Дмитро ВЕРБИЦЬКИЙ 

 

Головний бухгалтер  Олена ПОЛIЩУК 
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ЗВІТ ПРО ЗМІНИ У ВЛАСНОМУ КАПІТАЛІ 

за 9 місяців 2024 року 
 

Примітки Статут- 

ний 
капітал 

Капітал  
у 

дооцінках 

Інші 
фонди 

Вилучений 
капітал 

Непокри- 

тий збиток 

Разом 

31 грудня 2023 
року 

 
2 355 660 1 391 11 918 (51 608) (5 697 947) (3 380 586) 

Виправлення 
помилок 

 
- - - - (15) (15) 

Інші зміни 
 

- - - - - - 

Скоригований 
залишок  на 
31.12.2023 року 

 

2 355 660 1 391 11 918 (51 608) (5 697 962) (3 380 601) 

Прибуток за 
звітний період 

10 - - - - (315 876) (315 876) 

Сукупний дохід за 
звітний період 

10 - - - - (315 876) (315 876) 

Частина чистого 
прибутку, що 
перераховується 
до бюджету 

 
- - - - - - 

30 вересня 2024 
року 

 
2 355 660 1 391 11 918 (51 608) (6 013 838) (3 696 477) 

 

Затверджено до випуску та пiдписано керiвництвом Установи 24 жовтня 2024 року 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї ДIУ Дмитро ВЕРБИЦЬКИЙ 
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Головний бухгалтер  Олена ПОЛIЩУК 

 

? 

 
ЗВІТ ПРО РУХ ГРОШОВИХ КОШТІВ 

за 9 місяців 2024 року 

 
Примітки 9 місяців 2024 9 місяців 2023 

Операційна діяльність 

 
    

Погашення кредитів 

 

141 572 146 388 

Проценти отримані 

 

127 657 144 907 

Інші надходження 21 3 834 443 

Платежі постачальникам   (9 413) (9 195) 

Платежі працівникам  (29 893) (36 254) 

Відрахування ЄСВ  (6 896) (8 557) 

Податки, збори  (9 307) (10 656) 

Інші платежі 21 (21 626) (1 769) 

Сплачений податок на додану вартість  - - 

Сплачений податок на прибуток  - - 

Чистий рух коштів від операційної діяльності  195 928 225 307 

Інвестиційна діяльність    

 

Надходження від погашення державних цінних паперів  - - 

Витрачання на придбання державних цінних паперів  - - 

Надходження від продажу необоротних активів  - - 

Витрачання на придбання необоротних активів  (4) (7) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності  (4) (7) 
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Примітки 9 місяців 2024 9 місяців 2023 

Фінансова діяльність  

 

- 

Випуск власних боргових цінних паперів  - - 

Проценти сплачені 17 (211 955) (176 685) 

Інші платежі  (33 000) - 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 

 

(244 955) (176 685) 

Чистий рух грошових коштів за звітний період 

 

(49 031) 48 615 

Залишок коштів на початок року 11 71 721   18 787 

ЗАЛИШОК КОШТІВ НА КІНЕЦЬ ПЕРІОДУ 11 22 690 67 402 

 

 

 

Затверджено до випуску та пiдписано  керiвництвом Установи 24 жовтня 2024 року 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї ДIУ Дмитро ВЕРБИЦЬКИЙ 

 

Головний бухгалтер  Олена ПОЛIЩУК 

 

ПРИМIТКИ ДО ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 

 

1. Iнформацiя про Установу 

 

Промiжну фiнансову звiтнiсть Державної iпотечної установи (далi по тексту - Установа) станом на 30  вересня 2024 року було затверджено до 

випуску та пiдписано керiвництвом  Установи 24 жовтня 2024 року. 

 

Код за ЄДРПОУ: 33304730. 

 

Адреса Установи: Україна, 01133, м. Київ, б-р Л. Українки, 34. 

 

Фактична адреса Установи: Україна, 01133, м. Київ, б-р Л. Українки, 34. 
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Юридична адреса Установи: Україна, 01133, м. Київ, б-р Л. Українки, 34. 

Єдиним засновником та власником Установи є держава Україна в особi Кабiнету Мiнiстрiв України. 

Державна iпотечна установа створена згiдно з постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08 жовтня 2004 року №1330 "Деякi питання Державної 

iпотечної установи". 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 18.12.2019 року № 1054 "Деякi питання Державної iпотечної установи" цiлiсний майновий комплекс 

Державної iпотечної установи вiднесено до сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв України (далi - Мiнфiн). 

 

Наказом Мiнiстерства економiки України вiд 11.01.2022 №83-22 "Про утворення комiсiї з питань передачi цiлiсного майнового комплексу Державної 

iпотечної установи до сфери управлiння Мiнiстерства економiки України" була створена комiсiя та 03.02.2022 року був пiдписаний акт 

приймання-передачi об'єкту (цiлiсного майнового комплексу ДIУ), що передається iз сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв України до сфери 

управлiння Мiнiстерства економiки України. 

 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" (код згiдно з ЄДРПОУ 44098710) прийняте рiшення реорганiзувати Державну 

iпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя".  

 

Постановою встановлено: 

 

o що за договорами, укладеними Державною iпотечною установою, здiйснюється перехiд прав та обов'язкiв до приватного акцiонерного 

товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" в обсязi та на умовах, що iснуватимуть на момент пiдписання передавального акту; 

 

o що державнi гарантiї, наданi 11 та 28 грудня 2019 р. на виконання постанов Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 27 листопада 2019 р. № 961 "Про 

надання у 2019 роцi державної гарантiї за зобов'язаннями Державної iпотечної установи" (Офiцiйний вiсник України, 2020 р., № 12, ст. 473) та вiд 18 

грудня 2019 р. № 1117 "Про надання у 2019 роцi державної гарантiї за зобов'язаннями Державної iпотечної установи" (Офiцiйний вiсник України, 

2020 р., № 3, ст. 139) на користь Державної iпотечної установи для забезпечення часткового виконання боргових зобов'язань за внутрiшнiми 

кредитами (позиками), що залученi Державною iпотечною установою, та умови їх надання є чинними за зобов'язаннями, що переходять до 

приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" як правонаступника всiх прав i обов'язкiв Державної iпотечної 

установи. 

 

Постановою було затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням Установи до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя" 

(далi - Укрфiнжитло). 

 

Для здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням Установи до Укрфiнжитла, утворюється комiсiя з реорганiзацiї, до складу якої включаються 

представники Установи, Укрфiнжитла, Мiнфiну, Мiнекономiки, ДПС, Фонду державного майна, та визначає спосiб та строк заявлення кредиторами 
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своїх вимог. 

 

З дня затвердження персонального складу комiсiї з реорганiзацiї повноваження наглядової ради та правлiння Установи припиняються. 

 

Персональний склад комiсiї з реорганiзацiї затверджується органом управлiння. Головою комiсiї з реорганiзацiї призначається представник 

Установи або представник Укрфiнжитла. 

 

До комiсiї з реорганiзацiї з дня затвердження її персонального складу переходять повноваження щодо управлiння справами Установи. 

 

З дня внесення запису про прийняття рiшення щодо припинення Установи до Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб - 

пiдприємцiв та громадських формувань право пiдписувати документи з питань, пов'язаних з управлiнням справами Установи, надається головi 

комiсiї з реорганiзацiї. 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї, її члени представляють Установу у вiдносинах з третiми особами та виступають в судi вiд її iменi. 

 

Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 р. №527 було утворено Комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до 

частини четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення Комiсiї до неї перейшли повноваження щодо управлiння справами 

Установи. Головою комiсiї з реорганiзацiї у 2021 роцi ДIУ призначено Притулу Єгора Михайловича. Наказом Мiнiстерства економiки України  вiд 

14.12.2023 р. №19445 внесено змiни до складу комiсiї з реорганiзацiї ДIУ та призначено головою комiсiї з реорганiзацiї ДIУ Вербицького Дмитра 

Вiталiйовича. 

 

Станом на 05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань внесено запис 

№1000701270048041728 щодо припинення ДIУ як юридичної особи в результатi її реорганiзацiї.  

 

Згiдно ч. 1 ст. 104 ЦК України у разi реорганiзацiї юридичних осiб майно, права та обов'язки переходять до правонаступникiв. 

 

Вiдповiдно до п. 13 Роздiлу XVII Закону України "Про акцiонернi товариства" у зв'язку з приєднанням Державної iпотечної установи до приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" зазначене акцiонерне товариство є правонаступником прав та обов'язкiв 

Державної iпотечної установи. 

 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02.12.2021 року № 1265 "Питання передачi цiлiсного майнового комплексу Державної iпотечної 

установи та повноважень з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя" встановлено передати цiлiсний майновий комплекс Державної iпотечної установи iз сфери управлiння Мiнiстерства 

фiнансiв до сфери управлiння Мiнiстерства економiки України. Також, цiєю постановою переданi повноваження з управлiння корпоративними 
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правами, що належать державi у статутному капiталi ПрАТ "Укрфiнжитло" Мiнiстерству економiки України. 

 

Вiдповiдно до Закону України "Про управлiння об'єктами державної власностi", постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 18 12.2019 року № 1054, 

наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 05.02.2020 № 43 (в редакцiї наказу МФУ вiд 05.04.2021 №198) було затверджено Статут Державної 

iпотечної установи.  

 

Вiдповiдно до Статуту  ДIУ основною метою дiяльностi Установи є рефiнансування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських фiнансових 

установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв) за рахунок власних та залучених коштiв, у тому числi коштiв, що 

надiйшли вiд розмiщення цiнних паперiв.   

 

Установа не має дочiрнiх пiдприємств, фiлiй, представництв та iнших вiдокремлених пiдроздiлiв. 

 

Органiзацiйно-правова форма: Установа є юридичною особою у формi державної органiзацiї (установи, закладу).  

 

Вiдповiдно до рiшення Нацкомфiнпослуг вiд 16.09.2014 року № 2666 Установi надано Лiцензiю на дiяльнiсть з надання фiнансових кредитiв за 

рахунок залучених коштiв, строк дiї якої - з 09.10.2014 року по 09.10.2019 року. Розпорядженням Нацкомфiнпослуг вiд 26.01.2017 року №163 була 

переоформлена лiцензiя на дiяльнiсть з надання фiнансових послуг (надання коштiв в позику, в тому числi на умовах фiнансового кредиту). Початок 

дiї лiцензiї - 09.10.2014 року. Строк дiї Лiцензiї: безстроковий.  

 

Розпорядженням Нацкомфiнпослуг вiд 26.09.2017 року №3856 Установi видано лiцензiю на провадження господарської дiяльностi з надання 

фiнансових послуг (крiм професiйної дiяльностi на ринку цiнних паперiв), а саме - на надання послуг фiнансового лiзингу. Строк дiї Лiцензiї: 

безстроковий. 

 

10 червня 2024 року Нацiональним Банком України були переоформленi дiючi лiцензiї Державної iпотечної установи, вiдповiдно до вимог Закону 

України "Про фiнансовi послуги та фiнансовi компанiї".  

 

Статутом Установи передбачено, що предметом дiяльностi Установи є:  

 

o придбання, вiдчуження, управлiння та здiйснення iнших операцiй з iпотечними та iншими активами вiдповiдно до законодавства; 

 

" надання фiнансових кредитiв, виконання зобов'язань за якими забезпечене iпотечними та iншими активами; 

 

" випуск, емiсiя цiнних паперiв та органiзацiя їх обiгу; 
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" надання послуг з обслуговування мiжнародних кредитних лiнiй; 

 

" фiнансовий лiзинг стосовно об'єктiв житлової нерухомостi вiдповiдно до законодавства; 

 

" здiйснення функцiй замовника будiвництва житла; 

 

" розробка i впровадження стандартiв, норм i процедур iпотечного кредитування та лiзингу з метою зменшення ризикiв учасникiв ринку. 

 

Середня кiлькiсть працiвникiв Установи станом на 30.09.2024 року: 79 (станом на 31.12.2023 - 93). 

 

2. Економiчне середовище, в умовах якого Установа здiйснює свою дiяльнiсть  

 

Попри вiйну, економiка України вiдновлювалася впродовж 9 мiсяцiв 2024 року завдяки високiй адаптивностi бiзнесу та населення до умов вiйни та 

м'якiй фiскальнiй полiтицi, що пiдтримувалася мiжнародним фiнансуванням. 

 

По прогнозам у 2024 роцi реальний ВВП зросте на 3.6% передусiм завдяки збереженню високих бюджетних витрат на тлi очiкуваних обсягiв 

мiжнародної допомоги на достатньому рiвнi. Проте темпи економiчного зростання будуть нижчими, нiж в 2023 роцi, у зв'язку з очiкуваним 

зменшенням врожаїв та посиленням диспропорцiй на ринку працi в умовах вiйни. У 2025-2026 роках зростання економiки пришвидшиться до 4-6% 

на рiк завдяки зниженню безпекових ризикiв, що є основним припущенням прогнозу НБУ, полiпшенню споживчих та iнвестицiйних настроїв, 

упровадженню євроiнтеграцiйних реформ. У пiслявоєнний час м'яка фiскальна полiтика й надалi пiдтримуватиме економiку, водночас дефiцит 

бюджету суттєво скоротиться завдяки змiцненню внутрiшньої ресурсної бази.  

 

Мiжнародна фiнансова пiдтримка України зберiгатиметься, хоча й у менших обсягах. Це дасть змогу утримувати мiжнароднi резерви на високому 

рiвнi та забезпечувати курсову стiйкiсть. Завдяки зовнiшнiй пiдтримцi та послiдовнiй полiтицi НБУ мiжнароднi резерви України у 2023 роцi зросли 

на 42% та сягнули 40.5 млрд дол. США. Мiжнародна допомога залишатиметься основним джерелом припливу капiталу в країну й надалi. 

Незважаючи на затримки з надходженням мiжнародної допомоги в кiнцi 2023 року, очiкується, що її ритмiчнiсть буде вiдновлена в 2024 роцi. Так, у 

2024 роцi Україна отримає вiд ЄС 16 мiльярдiв євро. Кошти будуть видiленi в межах 4-рiчної програми пiдтримки України на 50 мiльярдiв євро.   

 

Враховуючи подальше сповiльнення iнфляцiї та стале полiпшення очiкувань, стiйку ситуацiю на валютному ринку, а також часткове зниження 

ризикiв, пов'язаних з отриманням мiжнародної допомоги, НБУ вирiшило знизити облiкову ставку до 13 %. 

 

За 9 мiсяцiв 2024 року iнфляцiя становила до 6,5% у рiчному вимiрi.  

 

Базовий сценарiй прогнозу передбачає незначне зниження облiкової ставки в другiй половинi 2024 року. Однак НБУ готовий адаптувати монетарну 
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полiтику в разi змiни балансу ризикiв для iнфляцiї та курсової стiйкостi. Подальшi рiшення щодо облiкової ставки залежатимуть вiд динамiки 

iнфляцiї, стану валютного ринку, ритмiчностi надходження мiжнародної допомоги, еволюцiї безпекових ризикiв та iнших чинникiв. 

 

Ключовим ризиком для iнфляцiйної динамiки та економiчного розвитку залишається перебiг повномасштабної вiйни. 

 

Вiйна триває. Основним припущенням прогнозу НБУ, як i ранiше, є вiдчутне зниження високих безпекових ризикiв iз 2025 року. Однак ризики 

тривалiших масштабних бойових дiй посилилися порiвняно з попереднiм прогнозом. 

 

Довше збереження високих безпекових ризикiв негативно впливатиме на дiловi та споживчi настрої, курсовi та iнфляцiйнi очiкування. Це також 

посилюватиме тиск на державнi фiнанси та поглиблюватиме проблеми на ринку працi. За такого сценарiю потенцiал економiчного зростання буде 

меншим, а iнфляцiйний тиск - вищим, нiж очiкується зараз. Крiм того, значними є ризики систематичних збоїв у ритмiчностi надходження 

мiжнародної допомоги та/або суттєвiшого зниження її обсягiв порiвняно з базовим сценарiєм. 

 

Актуальними залишаються й такi ризики: 

 

" виникнення додаткових бюджетних потреб (для пiдтримання обороноздатностi, лiквiдацiї наслiдкiв терактiв тощо) i значних квазiфiскальних 

дефiцитiв, зокрема в енергетичнiй сферi; 

 

" суттєвi пошкодження портової та енергетичної iнфраструктури, якi обмежуватимуть експорт;  

 

" подальше часткове блокування кордонiв з окремими країнами ЄС для вантажних перевезень, що обмежуватиме iмпорт та здорожчуватиме експорт; 

 

" поглиблення негативних мiграцiйних тенденцiй.  

 

З iншого боку, зберiгається ймовiрнiсть матерiалiзацiї бiльш позитивних сценарiїв, а деякi з них уже реалiзувалися. Зокрема, завдяки швидкому 

розширенню альтернативних експортних шляхiв вдалося компенсувати втрати вiд зупинки "зернового коридору". 

 

Новим шляхом Україна також почала транспортувати iншу продукцiю, зокрема металургiйну. Збереження позитивних тенденцiй забезпечить бiльшi 

обсяги експорту, а подальше пiдвищення ефективностi заходiв валютного нагляду - своєчасне надходження валютної виручки. Зi свого боку, це 

сприятиме швидшому економiчному вiдновленню, посилюватиме спроможнiсть НБУ пiдтримувати курсову стiйкiсть та дасть змогу пришвидшити 

процес пом'якшення валютних обмежень. 

 

Значний стимул економiчному вiдновленню може надати реалiзацiя масштабних проєктiв вiдбудови України. Крiм того, упродовж останнiх мiсяцiв 

захiднi партнери активiзували розгляд питань, пов'язаних з передачею Українi заморожених росiйських активiв. Їх стягнення на користь України 
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дасть змогу суттєво полiпшити ключовi макроекономiчнi показники.  

 

Остаточна оцiнка втрат економiки вiд повномасштабної агресiї росiї проти України насамперед залежатиме вiд тривалостi воєнних дiй. Запорукою 

швидкого вiдновлення України є подальше проведення структурних реформ, залучення масштабної мiжнародної пiдтримки та iнтеграцiя в 

Європейський союз. 

 

Державна iпотечна установа здiйснює свою дiяльнiсть в Українi. Протягом 9 мiсяцiв 2024 року Установа продовжила реалiзацiю програми по 

забезпеченню ДIУ працiвникiв МВС житлом на умовах фiнансового лiзингу вiдповiдно до постанови КМУ вiд 14.11.2018 №1201 "Про затвердження 

Порядку забезпечення полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро розслiдувань житлом 

на умовах фiнансового лiзингу" iз змiнами та доповненнями, яка була розпочата у 2019 роцi та показала свою ефективнiсть та дiєвiсть, а саме - 

бiльше 2 тисяч сiмей отримали омрiяне житло. Так, станом на 30.09.2024 року Установою вже було придбано 2292 квартир на суму 2 460 млн. грн., з 

них 2 286 квартир передано у фiнансовий лiзинг, у тому числi 2247 квартир працiвникам Нацiональної полiцiї України та Державної служби України 

з надзвичайних ситуацiй. Решта, будуть переданi пiсля укладання вiдповiдних договорiв.   

 

Державна iпотечна установа - українська компанiя другого рiвня, що займається рефiнансування iпотечних кредиторiв (банкiв), якi надають 

забезпеченi iпотекою кредити. Очищення банкiвської системи зумовило суттєве погiршення якостi кредитного портфелю Установи, в основному за 

рахунок кредитiв, що видавались банками, якi наразi виведено з ринку.  

 

Починаючи з 2010 року Державною iпотечною установою було видано банкам-партнерам за рiзними програмами кредитування 3,8 млрд. грн. 

 

Припинення функцiонування банкiв, визнаних неплатоспроможними, призвело до того, що:  

 

o Установа вимушена самостiйно обслуговувати iпотечнi кредити, наданi громадянам України на придбання окремого житла;  

 

o Установi не були повернутi фiнансовi кредити, наданi таким банкам для формування портфелю iпотечних кредитiв та для завершення 

будiвництва доступного житла;  

 

o було суттєво обмежено доступ Установи до грошових коштiв, розмiщених на поточних рахунках, вiдкритих в цих банках. 

 

ДIУ використовує в своїй дiяльностi наступнi основнi операцiї: 

 

o рефiнансування iпотечних кредитiв; 

 

o фiнансовий лiзинг; 
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o фiнансовi кредити на будiвництво житла; 

 

o фiнансовi кредити на стимулювання ринку iпотечного кредитування. 

 

На поточний момент ДIУ здiйснює рефiнансування банкiв та iпотечних кредитiв i операцiї фiнансового лiзингу в нацiональнiй валютi. 

Середньозважена ставка по портфелю рефiнансованих ДIУ кредитiв складає 13,3 % рiчних та по портфелю переданого у фiнансовий лiзинг житла 

склала 8,8 % рiчних. 

 

ДIУ здiйснює стягнення проблемної заборгованостi, в т. ч. в судовому порядку. Через недосконалiсть чинного законодавства та неоднозначну 

практику судочинства в Українi, стягнення простроченої заборгованостi є довготривалим та не завжди результативним процесом, що негативно 

впливає на якiсть активiв та фiнансовi результати дiяльностi ДIУ. 

3. Облiкова полiтика 

 

3.1. Основа складання фiнансової звiтностi 

Мета складання звiтностi та основа бухгалтерського облiку - дана промiжна фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена у вiдповiдностi до вимог 

Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi (надалi - "МСФЗ") щодо визнання та оцiнки та МСБО 34 "Промiжна фiнансова звiтнiсть" щодо 

розкриття iнформацiї у примiтках до фiнансової звiтностi. 

 

Ця промiжна фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi принципу iсторичної? собiвартостi, з коригуваннями на первiсне визнання фiнансових 

iнструментiв за справедливою вартiстю, за винятком оцiнки основних засобiв, якi оцiнюються за переоцiненою вартiстю, активiв, утримуваних для 

продажу, якi оцiнюються за наи?меншою з двох величин - балансовою або справедливою вартiстю з вирахуванням витрат на операцiї?, пов'язаних з 

продажем.  

 

Промiжна фiнансова звiтнiсть Установи станом на 30.09.2024 року складена на основi вiдповiдних бухгалтерських регiстрiв, данi яких були 

належним чином скоригованi та рекласифiкованi з метою їх об'єктивного уявлення, вiдповiдно до МСФЗ. 

Заява про вiдповiднiсть 

 

Промiжна фiнансова звiтнiсть Установи станом на 30.09.2024 року складена у вiдповiдностi до МСФЗ в редакцiї Ради МСФЗ та тлумачень Комiтету 

з тлумачень Мiжнародної? фiнансової? звiтностi, та повною мiрою вiдповiдає усiм вимогам  МСФЗ та Закону України "Про бухгалтерський? облiк 

та фiнансову звiтнiсть в Українi" N 996-XIV вiд 16 липня 1999 року щодо складання фiнансової? звiтностi.  

 

Подання фiнансової звiтностi 
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Установа подає звiт про фiнансовий стан в загальному порядку лiквiдностi. Взаємозалiк фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань з 

вiдображенням нетто-суми в звiтi про фiнансовий стан здiйснюється тодi, i тiльки тодi, коли iснує юридично закрiплене право провести взаємозалiк 

визнаних сум i намiр провести розрахунки на нетто-основi, або реалiзувати актив одночасно з урегулюванням зобов'язання. Взаємозалiк доходiв i 

витрат у звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний дохiд буде здiйснюватися тiльки тодi, коли це вимагається або дозволяється стандартом 

фiнансової звiтностi або iнтерпретацiєю, про що зазначено в облiковiй полiтицi Установи.  

 

Твердження, офiцiйна позицiя осiб, якi здiйснюють управлiнськi функцiї.  

 

Установа веде облiк своїх операцiй та подає звiтнiсть вiдповiдно до вимог законодавства та Статуту Установи. Промiжна фiнансова звiтнiсть станом 

на 30.09.2024 року пiдготовлена  вiдповiдно до мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку, згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський 

облiк та фiнансову звiтнiсть", мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки. 

 

Юридичних осiб, якi перебувають пiд контролем ДIУ, Державна iпотечна установа не має. 

 

Промiжна фiнансова звiтнiсть станом на 30.09.2024 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають вiдношення до здатностi Установи продовжувати 

дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани керiвництва.  

 

3.2. Iстотнi облiковi судження, оцiночнi значення та припущення 

 

У процесi застосування облiкової полiтики Установи при визначеннi сум, визнаних у фiнансовiй звiтностi, керiвництво використовує твердження та 

оцiночнi значення, найбiльш суттєвi з яких поданi нижче. 

 

Безперервнiсть дiяльностi 

 

Умови наданих Державних гарантiй, що є додатковим забезпеченням за розмiщеними облiгацiями Установи, вiдповiдно до яких виконання 

зобов'язань Установи щодо погашення заборгованостi забезпечується у розмiрi не менше нiж 100 вiдсоткiв вiд суми боргових зобов'язань, а також 

Договори про погашення заборгованостi Установи за виконання гарантiйних зобов'язань, якi укладенi мiж Установою та Мiнiстерством фiнансiв 

України пiдтверджують можливiсть виконання зобов'язань.  

 

  Вiдповiдно до п.13 роздiлу XVII "Прикiнцевих та перехiдних положень" Закону України вiд 29 квiтня 2021 року №1434-IX "Про внесення змiн до 

Закону України "Про державний бюджет України на 2021 рiк", установлено, що, як виняток з частин другої та третьої статтi 104 Цивiльного кодексу 

України, у порядку, визначеному Кабiнетом Мiнiстрiв України, буде здiйснено приєднання Державної iпотечної установи до приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". 
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Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до приватного 

акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її 

приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Постановою було затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з 

приєднанням Установи до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Крiм того, постановою передбачено, що приватне акцiонерне товариство 

"Українська фiнансова житлова компанiя" є  правонаступником майна, прав та обов'язкiв Державної iпотечної установи. Договори, укладенi  

Державною iпотечною установою, продовжують свою дiю на тих самих умовах, на яких вони були укладенi, пiсля замiни сторони договору на 

приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Вплив вiйни росiйської федерацiї проти України 

 

24 лютого 2022 року росiйська федерацiя почала воєннi дiї проти України. Вiйськова агресiя та запровадження вiйськового стану негативно 

впливають на економiку України та в певнiй мiрi на свiтову економiку, пiдвищують вiдповiднi макроекономiчнi та iншi ризики в Українi 

(операцiйнi, валютнi, лiквiдностi, кредитнi, тощо), призводять до суттєвої курсової нестабiльностi, обмеження доступу або втрати компанiями 

України активiв та лiквiдностi, значного погiршення бiзнес-середовища, та iнших негативних факторiв. 

 

Перспективи української економiки у 2024 та 2025 роках є дуже невизначеними й залежатимуть вiд багатьох чинникiв, зокрема вiд припинення 

бойових дiй та початку вiдновлювальних робiт. За оцiнками Свiтового банку, лише фiзична вiдбудова промисловостi, iнфраструктури, шкiл та 

житлових кварталiв може сягнути бiльше 500 мiльярдiв доларiв США. Аналогiчнi оцiнки надають Європейський Союз та ООН. 

 

Установа продовжує оцiнювати ефект впливу вiд повномасштабної агресiї росiї проти України та змiни економiчних умов на свою дiяльнiсть, 

фiнансовий стан, фiнансовi результати. Остаточна оцiнка втрат економiки вiд вiйни росiї проти України насамперед залежатиме вiд тривалостi 

воєнних дiй та наслiдки цих дiй передбачити вкрай складно.  

 

Таким чином, на сьогоднi iснує суттєва невизначенiсть, пов'язана iз непередбачуваним наразi впливом вiйськових дiй на територiї України, що 

триває, на припущення, що лежать в основi оцiнок керiвництва, яка може поставити пiд сумнiв здатнiсть Установи продовжувати свою дiяльнiсть на 

безперервнiй основi, i, отже, вона не зможе реалiзувати свої активи та погасити зобов'язання за звичайного перебiгу господарської дiяльностi. 

Керiвництво вважає, що вживає всi належнi заходи для пiдтримки стабiльної дiяльностi Установи, необхiднi за iснуючих обставин.  

 

Ця промiжна фiнансова звiтнiсть не мiстить коригувань, якi могли б бути результатом таких ризикiв. Вони будуть вiдображенi у фiнансовiй звiтностi 

щойно будуть iдентифiкованi та зможуть бути оцiненi. 

 

Зменшення корисностi та принцип формування резервiв пiд очiкуванi кредитнi збитки 

 

 Пiд час  визначення зменшення корисностi та здiйснення оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв для фiнансових активiв Установа керується 

вимогами МСФЗ 9. Застосування моделi зменшення корисностi вiдповiдно до МСФЗ 9 вимагає вiд Установи значних професiйних суджень щодо 
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того, яким чином змiни економiчних факторiв впливають на очiкуванi кредитнi збитки, що визнаються шляхом зважування щодо ймовiрностi їх 

виникнення. 

 

Вимоги МСФЗ 9 у частинi зменшення корисностi є складними та вимагають застосування суджень i припущень, особливо вiдносно того, чи 

вiдбулося значне збiльшення кредитного ризику за фiнансовим iнструментом з моменту його первiсного визнання, а також вiдносно включення 

прогнозної iнформацiї в оцiнку кредитних збиткiв. 

Установа переглядає iндивiдуально значнi кредити та аванси на кожну дату складання звiту про фiнансовий стан для того, щоб визначити, чи 

повиннi збитки вiд знецiнення вiдображатися у звiтi про  прибутки та збитки. Зокрема, керiвництво Установи застосовує припущення, оцiнюючи 

рiвень кредитного ризику для визначення суми очiкуваних збиткiв вiд знецiнення. Такi оцiночнi значення базуються на припущеннях про ряд 

факторiв, i фактичнi результати можуть вiдрiзнятися вiд оцiночних, що призведе до майбутнiх змiн в резервi. 

 

Кредити та аванси, якi були оцiненi в iндивiдуальному порядку i не вважаються знецiненими, а також кредити, якi не є iндивiдуально матерiальними 

i аванси оцiнюються на загальнiй основi за групами активiв з аналогiчними характеристиками кредитного ризику, для визначення необхiдностi 

створення резерву для понесеного збитку, щодо якої iснує об'єктивне свiдчення знецiнення, але вплив якого ще не є очевидним. У процесi оцiнки на 

сукупнiй основi враховуються данi по кредитному портфелю (наприклад, рiвнi простроченої заборгованостi, використання кредиту, коефiцiєнту 

вiдношення кредитiв до забезпечення i т.д.). 

 

Припущення щодо результатiв розгляду судових справ    

 

Установа виступає в якостi позивача/вiдповiдача у численних судових процесах. Забезпечення за судовими процесами є оцiнкою керiвництвом 

можливих втрат, що можуть бути понесенi в результатi негативних судових рiшень.  

 

Установа докладає максимальних зусиль  для задоволення позовiв Установи за справами про стягнення заборгованостi з банкiв, визнаних 

неплатоспроможними, а також з юридичних осiб за кредитами, права вимоги за якими були набутi Установою в процесi звернення стягнення на 

заставу у банкiв, визнаних неплатоспроможними. 

 

Бiзнес-модель з управлiння фiнансовими активами 

 

МСФЗ 9 передбачає пiдхiд до класифiкацiї та оцiнки фiнансових активiв, що вiдображає Бiзнес-модель, яка використовується для управлiння цими 

активами, i характеристики пов'язаних з ними грошових потокiв. 

 

МСФЗ 9 мiстить три основнi категорiї, за якими класифiкуються фiнансовi активи, а саме фiнансовi активи, оцiненi за амортизованою собiвартiстю, 

за справедливою вартiстю з вiдображенням результату переоцiнки в iншому сукупному доходi (FVOCI) та за справедливою вартiстю з 

вiдображенням результату переоцiнки у прибутку або збитку (FVTPL).  
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Метою бiзнес-моделi  Установи є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв, якi є платежами в рахунок основної 

суми та процентiв на непогашену частину основної суми. 

 

Вiдстроченi податковi активи 

 

Вiдстроченi податковi активи визнаються щодо податкових збиткiв в тiй мiрi, в якiй iснує значна ймовiрнiсть того, що буде отримано 

оподатковуваний прибуток, на який можуть бути зарахованi збитки. Для визначення суми вiдстрочених податкових активiв, яку можна визнати у 

фiнансовiй звiтностi на пiдставi ймовiрних строкiв та розмiру майбутнього оподатковуваного прибутку, а також майбутнiх стратегiй податкового 

планування, необхiдно припущення. 

 

3.3.  Iстотнi положення облiкової полiтики 

 

За 9 мiсяцiв 2024 року тi ж самi облiковi полiтики, представлення та методи обчислення, якi були застосованi при пiдготовцi фiнансової звiтностi 

Установи згiдно з МСФЗ за рiк, який закiнчився 31 грудня 2023 року, були дотриманi в цiй промiжнiй фiнансовiй звiтностi. 

 

Iстотнi припущення i визнання оцiнок 

 

При пiдготовцi даної промiжної фiнансової звiтностi, iстотнi судження, зробленi керiвництвом у застосуваннi облiкової полiтики, первiсне визнання, 

подальша оцiнка фiнансових iнструментiв, класифiкацiя фiнансових активiв та зобов'язань, iншi визначеностi оцiнок, були тi ж самi, що 

застосовувались до фiнансової звiтностi Установи за рiк, який закiнчився 31 грудня 2023 року. 

 

3.4. Запровадження нових або переглянутих стандартiв та роз`яснень  

 

Такi стандарти та тлумачення були прийнятi Установою до застосування вперше стосовно фiнансового року, який починається на або пiсля 1 сiчня 

2024 року: 

 

МСБО 1 "Подання фiнансової звiтностi" - поправки щодо класифiкацiї зобов'язань як поточнi та непоточнi, непоточнi зобов'язання iз спецiальними 

умовами. Уточнено, що зобов'язання класифiкується як непоточне, якщо суб'єкт господарювання має право вiдстрочити врегулювання зобов'язання 

щонайменше на 12 мiсяцiв - це право має iснувати на дату закiнчення звiтного перiоду. Право вiдстрочити врегулювання зобов'язання щонайменше 

на 12 мiсяцiв пiсля закiнчення звiтного перiоду має бути реальним i має iснувати на дату закiнчення звiтного перiоду, незалежно вiд того, чи суб'єкт 

господарювання планує скористатися цим правом. Якщо право вiдстрочити врегулювання зобов'язання залежить вiд виконання суб'єктом 

господарювання певних умов, то таке право iснує на дату закiнчення звiтного перiоду тiльки в тому випадку, якщо суб'єкт господарювання  виконав 

цi умови на дату закiнчення звiтного перiоду. Необхiдно виконати цi умови на дату закiнчення звiтного перiоду, навiть якщо перевiрка їх виконання 
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здiйснюється кредитором пiзнiше. На класифiкацiю зобов'язання не впливає ймовiрнiсть того, що суб'єкт господарювання використає своє право 

вiдстрочити врегулювання зобов'язання щонайменше на 12 мiсяцiв пiсля закiнчення звiтного перiоду.  

 

Змiни до МСБО 1 "Подання фiнансової звiтностi" - "Непоточнi зобов'язання iз спецiальними умовами" передбачають, що, суб'єкт господарювання 

може класифiкувати зобов'язання, що виникають за кредитною угодою, як непоточнi, якщо право суб'єкта господарювання вiдстрочити погашення 

цих зобов'язань обумовлене виконанням суб'єктом господарювання спецiальних умов протягом дванадцяти мiсяцiв пiсля завершення звiтного 

перiоду. Зокрема, в примiтках необхiдно буде розкрити iнформацiю, що дає змогу користувачам фiнансової звiтностi зрозумiти ризик того, що 

зобов'язання можуть стати такими, що пiдлягають поверненню протягом 12 мiсяцiв пiсля завершення звiтного перiоду: а) iнформацiю про спецiальнi 

умови (включно з характером спецiальних умов i тим, коли вiд суб'єкта господарювання вимагається їх виконувати) та балансову вартiсть пов'язаних 

зобов'язань; б) факти та обставини, якщо такi iснують, якi вказують на те, що суб'єктовi господарювання може бути складно виконувати спецiальнi 

умови: наприклад, про те, що суб'єкт господарювання протягом звiтного перiоду чи пiсля його завершення вчинив дiї, спрямованi на уникнення чи 

обмеження наслiдкiв потенцiйного порушення. 

 

МСФЗ 16 "Оренда" - Змiни до  МСФЗ 16 "Оренда" пояснюють, як суб'єкт господарювання вiдображає в облiку продаж i зворотну оренду пiсля дати 

операцiї. Операцiя продажу з подальшою орендою - це операцiя, за якою суб'єкт господарювання продає актив i орендує той самий актив у нового 

власника на певний перiод часу. Внесенi змiни доповнюють вимоги МСФЗ 16 щодо продажу та зворотної оренди, тим самим пiдтримуючи 

послiдовне застосування цього стандарту. А саме, змiнами уточнено, що орендар-продавець не визнає нiякої суми прибутку або збитку, що 

стосується права користування, збереженого за орендарем-продавцем. Разом з тим, це не позбавляє орендаря-продавця права визнавати у прибутку 

або збитку будь-який прибуток або збиток, пов'язаний з частковим або повним припиненням такої оренди. 

 

МСБО (IAS) 7 "Звiт про рух грошових коштiв" та МСФЗ (IFRS) 7 "Фiнансовi iнструменти" - "Угоди фiнансування постачальникiв" передбачено 

вимоги до розкриття iнформацiї про свої угоди фiнансування постачальникiв, яка надає користувачам фiнансової звiтностi можливiсть оцiнювати 

вплив таких угод на зобов'язання та рух грошових коштiв суб'єкта господарювання та його експозицiю щодо ризику лiквiдностi. Ключовi змiни  до 

МСФЗ  7 та МСБО  7 включають вимоги до розкриття: умов угод про фiнансування; балансової вартостi фiнансових зобов'язань, що є частиною 

угод про фiнансування постачальникiв та статтi, в яких вiдображенi цi зобов'язання; балансової вартостi фiнансових зобов'язань, за якими 

постачальники вже отримали оплату вiд постачальникiв фiнансових послуг; дiапазону строкiв оплати як за фiнансовими зобов'язаннями, якi є 

частиною цих угод. 

 

 Згiдно з змiнами, суб'єкти господарювання мають розкривати тип та вплив негрошових змiн балансової вартостi фiнансових зобов'язань, якi є 

частиною угоди про фiнансування постачальникiв. 

 

3.5. Стандарти i тлумачення випущенi, але якi ще не набули чинностi 

 

Установа оцiнює вплив таких нових i переглянутих МСФЗ, якi були випущенi, але iще не набули чинностi: 
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Стандарти/тлумачення Набувають чинностi для рiчних облiкових перiодiв, якi починаються на або пiсля цiєї дати 

 

МСБО (IAS)  21 "Вплив змiн валютних курсiв" - поправки стосовно вiдсутностi конвертованостi 1 сiчня 2025 року 

 

МСФЗ S1 та МСФЗ S2 - стандарти зi сталого розвитку стосовно розкриття iнформацiї про ризики та можливостi, пов'язанi зi сталим розвитком та 

змiною клiмату 1 сiчня 2024 року 

 

Змiни до МСБО 21 "Вплив змiн валютних курсiв" - "Вiдсутнiсть конвертованостi" є обов'язковими до застосування з 01.01.2025. Раннє застосування 

дозволено. Змiни стосуються визначення конвертованої (обмiнюваної) валюти. Стандарт доповнено визначенням, що таке конвертована валюта, 

настановами, як визначити чи є валюта конвертованою, як визначити спот-курс, якщо валюта не є конвертованою, та як розкрити це у фiнансовiй 

звiтностi. Необхiдно визначити, чи обмiнюється валюта на iншi. Якщо валюта не є конвертованою/обмiнюваною, суб'єкт господарювання оцiнює 

спот-курс та розкриває iнформацiю, яка дає змогу користувачам фiнансової звiтностi зрозумiти, як валюта, що не обмiнюється на iншу валюту, 

впливає або очiкується, що впливатиме, на фiнансовi результати дiяльностi, фiнансовий стан та грошовi потоки суб'єкта господарювання.  Для 

досягнення цiєї мети суб'єкт господарювання розкриває iнформацiю про: а) характер i фiнансовi наслiдки того, що валюта не є конвертованою; б) 

використаний(i) спот-курс(и); в) процес оцiнки; г) ризики, на якi наражається суб'єкт господарювання через те, що валюта не є конвертованою.   

 

Стандарти зi сталого розвитку  

 

У червнi 2023 року Радою зi сталого розвитку були випущенi стандарти фiнансової звiтностi зi сталого розвитку:  

 

МСФЗ  S1 "Загальнi вимоги до розкриття фiнансової iнформацiї, пов'язаної зi сталим розвитком" (IFRS S1 General Requirements for Disclosure of 

Sustainability-related Financial Information) (далi - МСФЗ S1); 

 

МСФЗ S2 "Розкриття iнформацiї, пов'язаної з клiматом" (IFRS S2 Climate-related Disclosures ) (далi - МСФЗ S2)  

 

 Стандарти МСФЗ S1 та МСФЗ S2 набувають чинностi для рiчних звiтних перiодiв, що починаються з 1 сiчня 2024 року. Цi стандарти встановлюють 

вимоги до розкриття iнформацiї про ризики та можливостi, пов'язанi зi сталим розвитком та змiною клiмату, якi можуть вплинути на грошовi потоки 

суб'єкта господарювання, доступ до фiнансування або вартiсть капiталу в короткостроковiй, середньостроковiй або довгостроковiй перспективi.   

 

 У сiчнi 2023 року вступила у силу ДИРЕКТИВА (ЄС) 2022/2464 ЄВРОПЕЙСЬКОГО ПАРЛАМЕНТУ I РАДИ вiд 14 грудня 2022 року про внесення 

змiн до Регламенту (ЄС) № 537/2014, Директиви 2004/109/ЄС, Директиви 2006/43/ЄС i Директиви 2013/34/ЄС щодо корпоративної звiтностi зi 

сталого розвитку (Corporate Sustainability Reporting Directive, або CSRD) (далi - Директива 2022/2464/ЄС). Її вимоги поширюються на бiльшу 

кiлькiсть суб'єктiв господарювання резидентiв та нерезидентiв ЄС, вона замiнить директиву 2014/95/EU вже з сiчня 2025 року. Директива 
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2022/2464/ЄС потребує iмплементацiї в законодавство України, її основними вимогами є: впровадження Звiту зi сталого розвитку (стаття 19а); 

розроблення Комiсiєю стандартiв звiтностi зi сталого розвитку (стаття 29b); єдиний електронний формат звiтностi (стаття 29d); окремi вимоги до 

аудиту звiту зi сталого розвитку ( в т. ч. змiни до Директиви 2006/43/ЄС). 

 

 Директива 2013/34/ЄС iмплементована в законодавство України шляхом внесення змiн до  Закону України "Про бухгалтерський облiк та 

фiнансову звiтнiсть в Українi",  а Директива 2006/43/ЄС - шляхом внесення змiн до Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську 

дiяльнiсть" вiдповiдно. Розкриття iнформацiї у Звiтi сталого розвитку вiдносяться в цiлому до дiяльностi суб'єкта господарювання, зокрема така 

iнформацiя:  

 

- опiрнiсть бiзнес-моделi та стратегiї пiдприємства до ризикiв, пов'язаних iз питаннями сталого розвитку;       

 

- опис ролi, яку адмiнiстративнi органи, органи управлiння та нагляду вiдiграють щодо питань сталого розвитку, їхнiх експертних знань i 

навичок, що потрiбнi для виконання цiєї ролi, або наявнiсть у таких органiв доступу до зазначених експертних знань i навичок;  

 

- iнформацiя про iснування схем заохочення, пов'язаних iз питаннями сталого розвитку, яке пропонується членам адмiнiстративних органiв, 

органiв управлiння та нагляду; 

 

- опис основних ризикiв для пiдприємства, зумовлених питаннями сталого розвитку та iнше. 

 

Керiвництво Установи наразi здiйснює оцiнку впливу поправок та нових стандартiв на промiжну фiнансову звiтнiсть Установи у майбутнiх перiодах. 

 

4. Процентнi та аналогiчнi доходи 

 

                                              9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

 

Проценти за кредитами фiзичним особам                   8 107 15 914 

 

Проценти за фiнансовим лiзингом                       115 230 128 707 

 

Проценти за залишками на поточних рахунках           4 040              9 689 

 

   

 

                                                     127 377 154 310 



94 

 

 

5. Процентнi та аналогiчнi витрати 

 

                                                        9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

 

Проценти за випущеними борговими цiнними паперами (206 438) (265 027) 

 

  - 

 

                                                           (206 438) (265 027) 

 

6. Чисте збiльшення (-)/зменшення (+) резервiв пiд знецiнення активiв 

 

                                                         9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

 

Кредити фiзичним особам                                       14 298      55 106 

Кредити банкам                                                  (48 911) (18 115) 

Заборгованiсть фiзичних осiб за майно (квартири), 

 що передано у фiнансовий лiзинг                                16 709 (7 541) 

Поточнi рахунки в нацiональнiй валютi                             490 (486) 

Iнша дебiторська заборгованiсть                                   127 (1 894) 

 

                                                                  (17 287) 27 070 

 

 

 

7. Iншi доходи 

 

                                                          9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

 

Дохiд вiд передачi майна (квартир, житла)  

у фiнансовий лiзинг                                                    6 681 1 135 

 

Дохiд вiд перерахунку дисконту за випущеними облiгацiями  15 357 39 996 
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Штрафи та пенi                                                      679 1 043 

 

Iншi                                                                       246 436 

 

                                                              22 963 42 610 

 

Протягом звiтного перiоду Установа обслуговувала договори фiнансового лiзингу, згiдно Порядку забезпечення полiцейських та осiб рядового i 

начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро розслiдувань житлом на умовах фiнансового лiзингу, затвердженого 

Постановою КМУ вiд 14.11.2018 №1201 iз змiнами та доповненнями.  

 

Враховуючи повномасштабну агресiю росiї, звернення лiзингоодержувачiв Нацiональної полiцiї України та вiдповiдно до Тимчасової процедури 

взаємодiї ДIУ та Нацiональної полiцiї України щодо  житла, переданого у фiнансовий лiзинг та яке знаходиться на тимчасово окупованих 

територiях чи районах проведення бойових дiй, затвердженої рiшенням комiсiї з реорганiзацiї ДIУ вiд 28.11.2022 року  (протокол  №6), Установа 

призупинила дiю договорiв фiнансового лiзингу i договорiв про компенсацiю частини лiзингових платежiв за визначенням населеного пункту,  як 

окупованого чи такого де ведуться бойовi дiї.  Тимчасова процедура здiйснена вiдповiдно до наказу Мiнiстерства з питань реiнтеграцiї тимчасово 

окупованих територiй України вiд 22.12.2022 року № 309 "Перелiк територiй, на яких ведуться (велися) бойовi дiї або тимчасово окупованих 

росiйською федерацiєю".  

Станом на 30.09.2024 року  на облiку в Установi перебувають 2225 квартир, що переданi у фiнансовий лiзинг на загальну вартiстю 2 403 млн. грн. 

Залишок заборгованостi за 2225 договорами фiнансового лiзингу станом на 30.09.2024 складає 1 733 млн. грн. 

8. Витрати на персонал 

Витрати на заробiтну плату, соцiальнi внески до державних фондiв України, оплачуванi рiчнi вiдпустки та лiкарнянi, а також премiї та винагороди 

нараховуються у тому роцi, в якому вiдповiднi послуги надавались працiвниками Установи. В Установи вiдсутнє юридичне або конструктивне 

зобов'язання здiйснювати пенсiйнi або iншi подiбнi виплати, крiм єдиного соцiального внеску.  

                    9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

Оплата працi персоналу (34 980) (40 313) 

Резерв вiдпусток          (3 129) (2 288) 

Вiдрахування ЄСВ          (6 748)     (7 673) 

                         (44 857) (50 274) 

 

    

 

9. Iншi витрати 

                                                              9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 
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Собiвартiсть придбаного майна (квартир, житло)  

для передачi у фiнансовий лiзинг                                       (4 379) (1 100) 

 

Витрати на обслуговування iпотечних кредитiв                           (77) (129) 

 

Оренда примiщення, автомобiльної стоянки та обладнання            (3 393) (3 998) 

 

Аудиторськi послуги                                                   (500) (1 810) 

 

Вiдрахування профспiлковiй органiзацiї                                   (294) (1553) 

 

Судовий збiр, держмито                                                 (1 879) (1 647) 

 

Плата за надання державних гарантiй                                    (189) (239) 

 

Матерiальнi витрати                                                           (107) (946) 

 

Послуги депозитарiю                                                    (228) (204) 

 

Витрати на утримання основних засобiв та їх поточний ремонт          (144) (197) 

 

Витрати на вiдрядження                                                     (15) (27) 

 

Послуги зв'язку                                                              (148) (218) 

 

Послуги банку                                                              (20) (17) 

 

Нотарiальнi послуги 

Страхування державного майна (75) 

 

                                                                                 (585) (9) 

                                        (164) 

Послуги з оцiнки майна                                                   (192) (216) 



97 

 

 

Витрати на охорону та охорону працi                                      (39) (116) 

 

Вiдшкодування витрат по орендi примiщення                              (596) (506) 

 

Штрафи, пенi згiдно судових рiшень                                     (179 921) (53) 

 

Втрати вiд зменшення корисностi активiв                                 (3 167)  - 

 

Iншi                                                                           (627) (30 468) 

 

                                                                      (196 575) (43 617) 

 

10. Податок на прибуток 

Облiковою полiтикою ДIУ передбачено проведення вiдстрочених податкових активiв та зобов'язань 1 раз на рiк (перед складанням рiчної фiнансової 

звiтностi). У Звiтi про сукупний дохiд за 9 мiсяцiв 2024 року витрат з податку на прибуток не вiдображено. За 9 мiсяцiв 2024 року отримано 

вiд'ємний фiнансовий результат  315 876 тис. грн. (за 9 мiсяцiв 2023 року - вiд'ємний результат 136 036 тис. грн.)     

 

Вiдстроченi податковi зобов'язання  з податку на прибуток станом на 30.09.2024 року складають 120 тис. грн. (станом на 31.12.2023 року - 120 тис. 

грн.). 

 

11. Грошовi кошти та їх еквiваленти 

 

                                    30.09.2024 31.12.2023 

 

Поточнi рахунки в нацiональнiй валютi 22 690         71 721 

 

Депозитнi рахунки в нацiональнiй валютi 0         0 

 

Резерв пiд знецiнення                  (227 ) (717) 

 

                                        22 463 71 004 

Аналiз змiни резервiв пiд знецiнення грошових коштiв та їх еквiвалентiв 

 Усього 
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31 грудня 2023 року (717) 

Витрати за рiк - 

Списання - 

Використання/сторнування 490 

30 вересня 2024 року (227 ) 

 

12. Частина чистого прибутку, що перераховується до бюджету      

                                           30.09.2024 31.12.2023 

 

Прибуток  (збиток) за звiтний перiод       (315 876) (294 761) 

 

Iнший дохiд (дооцiнка необоротних активiв) -                  - 

 

Сукупний дохiд                             (315 876) (294 761) 

 

Нараховано частину чистого прибутку (норматив вiдрахувань 80% у 2024 р., норматив вiдрахувань 80% у 2023 р.)  - - 

 

Сплачено до бюджету частину чистого прибутку - - 

 

Переплата до бюджету  

частину чистого прибутку,  

що буде врахована в наступних перiодах             5 112 5 112 

 

13. Кредити 

 

                                               30.09.2024 31.12.2023 

 

Кредити фiзичних осiб                          487 161 508 922 

 

Кредити банкiв                                   2 472 770 2 422 729 

 

Заборгованiсть фiзичних осiб за майно (квартири), що передано у фiнансовий лiзинг 1 732 771 1 854 295 

 

                                                   4 692 702 4 785 946 
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Резерв пiд знецiнення                            (3 088 403) (3 070 499) 

 

                                                     1 604 299 1 715 447 

 

До складу кредитiв банкiв станом на 30.09.2024 року входять: 

 

o розрахунки за кредитами з банками, визнаними неплатоспроможними, та якi знаходяться в стадiї лiквiдацiї, на загальну суму 2 420 571 тис. 

грн. (31 грудня 2023 року - 2 371 660  тис. грн.); 

 

o розрахунки за набутими правами вимоги за кредитами, якi Установа набула пiсля укладення договорiв вiдступлення права вимоги з банками, 

визнаними неплатоспроможними, та якi знаходяться в стадiї лiквiдацiї, на загальну суму 52 199 тис. грн. ( 31 грудня 2023 року - 51 069 тис. грн.).  

В процесi аналiзу набутого портфелю iпотечних кредитiв Установою визначений розмiр резерву для фiнансових активiв, до яких застосовуються 

вимоги щодо очiкуваних кредитних збиткiв.  

   Резерв пiд знецiнення за кредитами 

 

 Кредити фiзичних осiб Кредити банкiв Фiнансовий лiзинг Усього 

 

31 грудня 2023 року (465 180) (2 422 729) (182 590) (3 070 499) 

 

Витрати за рiк - (50 041) (1 609) (51 650) 

 

Списання - - - - 

 

Використання/сторнування 15 428 - 18 318 33746 

 

30 вересня 2024 року (449 752) (2 472 770) (165 881) (3 088 403) 

 

14. Iншi активи 

 

                                                 30.09.2024 31.12.2023 

 

Квартири, утримуванi для продажу, фiнансового лiзингу 6 496 5 740 
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Податок на прибуток                           2 521  2 522 

 

Розрахунки за iншими податками                       0 18 

 

Розрахунки з банками за обслуговування кредитiв 0 0 

 

Розрахунки з бюджетом за частиною чистого прибутку 5 112 5 112 

 

Розрахунки за нарахованими доходами             382 702 

 

Iнша дебiторська заборгованiсть                    2 414 2 898 

 

Резерв пiд знецiнення                              (281) (408) 

 

                                               16 644 16 584 

 

 

 

Вiдповiдно до Порядку забезпечення полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту, Державного бюро 

розслiдувань житлом на умовах фiнансового лiзингу затвердженого Постановою КМУ вiд 14.11.2018 №1201 (далi - Порядок), Установа купувала 

квартири (житло), якi переданi або в подальшому будуть переданi у фiнансовий лiзинг. 

 

Установа, взаємодiючi з МВС України, структурними пiдроздiлами Нацiональної полiцiї України та Державної служби України з надзвичайних 

ситуацiй, отримує перелiк необхiдного житла та заяви вiд полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту 

(заявники), якi виявили бажання отримати його у фiнансовий лiзинг. Вiдповiдно до перелiку необхiдного житла Установа купує квартири, якi 

зазначенi в заявi (заявникiв). Вибiр житла та його продавця здiйснюється заявником, який має право на забезпечення житлом на умовах фiнансового 

лiзингу, вiдповiдно до вимог Порядку. 

 

З метою реалiзацiї Порядку Установою було затверджено Процедуру надання Державною iпотечною установою полiцейським та особам рядового i 

начальницького складу служби цивiльного захисту житла у фiнансовий лiзинг вiд 29 грудня 2018 р. № 136/2, якою було регламентовано порядок 

придбання та передачi житла у фiнансовий лiзинг. 

 

На балансi ДIУ станом на 30.09.2024 року облiковується 7 квартир на загальну суму 7 600 тис. грн., якi в подальшому будуть переданi у фiнансовий 

лiзинг полiцейським та особам рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту, iншим громадянам України. 
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При проведеннi рiчної iнвентаризацiї iнвентаризацiйною комiсiєю Установи встановлено, що на балансi ДIУ облiковується 1 (одна) квартира на 

загальну суму 1 104 тис. грн, що утримується для продажу, передачi у фiнансовий лiзинг, яка знаходиться на тимчасово окупованiй територiї в м. 

Марiуполь та до якої немає безпечного доступу, у зв'язку iз вiйськовими дiями. Вiдповiдно до рiшення комiсiї з реорганiзацiї ДIУ було проведено 

знецiнення квартири в зв'язку з наявнiстю ознак зовнiшнього знецiнення. 

Виконуючи рiшення постанов Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 05 серпня 2009 року №832 та вiд 27 липня 2011 року №855, Установа здiйснювала 

операцiї безоплатної передачi квартир, окремим категорiям громадян, якi вiдповiдно до законодавства мають право на його отримання. Вiдповiдно 

до МСФЗ чиста вартiсть реалiзацiї безоплатної передачi квартир дорiвнює нулю.  

Згiдно з  наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 19.12.2006 №1213 "Про затвердження Положення про порядок бухгалтерського облiку окремих 

активiв та операцiй i Змiн до деяких нормативно-правових актiв Мiнiстерства фiнансiв України з бухгалтерського облiку", рiшенням правлiння ДIУ 

(постанова №28/1 вiд 14.04.2016 року) Установою був нарахований резерв пiд збитки у сумi первiсної вартостi квартир за рахунок зменшення 

капiталу.   

Станом на 30.09.2024 року на балансi ДIУ облiковується 118 квартир, якi були придбанi для безоплатної передачi на загальну суму 42 997 тис. грн., 

та на якi нарахований резерв пiд збитки у сумi первiсної вартостi квартир у сумi 42 997 тис. грн. За 9 мiсяцiв 2024 року не вiдбувалось змiн в облiку 

вищевказаних квартир. 

Станом на 31.12.2023 року на балансi ДIУ облiковується 118 квартир, якi були придбанi для безоплатної передачi на загальну суму 42 997 тис. грн., 

та на якi нарахований резерв пiд збитки у сумi первiсної вартостi квартир у сумi 42 997 тис. грн.  

Станом на 01.01.2020 року вiдсоткова ставка винагороди ДIУ за програмою забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських та осiб 

рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу згiдно з Постановою КМУ вiд 14.11.2018 

№1201 складала 3,8%, з 01.04.2020 року, враховуючи залучення ДIУ по облiгацiям серiї "F3" та Постанову правлiння ДIУ №7/2 вiд 15.01.2020 року, 

вiдсоткову ставку затверджено на рiвнi 15,3%. 

 

 

 

Вiдповiдно до Постанови правлiння ДIУ №296 вiд 28.08.2020 року з 01.09.2020 року розмiр вiдсоткової ставки винагороди за отримане 

лiзингоодержувачем у фiнансовий лiзинг житло затверджено на рiвнi 12,5% вiд залишку несплаченої вартостi житла, переданого у фiнансовий лiзинг 

в рамках реалiзацiї Порядку №1201. Змiнена ставка застосовується для нових угод, а для уже укладених - залишається не змiнною на весь перiод 

лiзингу. 

 

Вiдсоткова ставка винагороди при передачi у фiнансовий лiзинг житла (квартир) для iнших громадян України з 01.01.2020 року - 15,3%, з 01.04.2020 

року - 17,8%.  

 

Протягом 9 мiсяцiв 2024 року ставки не змiнювались. 

Середньозважена ставка за договорами фiнансового лiзингу на 30.09.2024 року складає 8,8 % рiчних. 
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15. Нематерiальнi активи 

 

Первiсна вартiсть  

 

Залишок на 31 грудня 2023 року 1 456 

 

- надходження  

 

-             вибуття  

 

Залишок на 30 вересня 2024 року 1 456 

 

Накопичена амортизацiя  

 

Залишок на 31 грудня 2023 року (1 413) 

 

- амортизацiйнi вiдрахування (27) 

 

- вибуття - 

 

Залишок на 30 вересня 2024 року (1 440) 

 

Чиста балансова вартiсть  

 

Залишок на 31 грудня 2023 року 43 

 

Залишок на 30 вересня 2024 року 16 

 

16. Основнi засоби 

 

 Будинки, споруди  Машини та обладнання Транспортнi засоби Iншi основнi засоби Разом 

 

Первiсна вартiсть      
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Залишок на 31 грудня 2023 року 750 3 840 2 653 10 7 253 

 

- надходження - - - - - 

 

- вибуття  - - - - - 

 

Залишок на 30 вересня 2024 року 750 3 840 2 653 10 7 253 

 

Накопичена амортизацiя      

 

Залишок на 31 грудня 2023 року (263) (2 841) (2 124) (4) (5 232) 

 

- амортизацiйнi вiдрахування (55) (578) (396) - (1029) 

 

- вибуття - - - - - 

 

Залишок на 30 вересня 2024 року (318) (3 419) (2 520) (4) (6 261) 

 

Чиста балансова вартiсть      

 

Залишок на 31 грудня 2023 року 487 999 529 6 2 021 

 

Залишок на 30 вересня 2024 року 432 421 133 6 992 

Станом на 30 вересня 2024 року Установа не має основних засобiв, на якi обмеженi права власностi та основних засобiв, що переданi у заставу для 

забезпечення зобов'язань, також Установа не має основних засобiв якi знаходяться у податковiй заставi. 

17. Випущенi борговi цiннi папери 

 

                               30.09.2024 31.12.2023 

 

Облiгацiї, гарантованi державою 2 991 875 3 040 231 

 

                                2 991 875 3 040 231 

Станом на 30.09.2024 року у складi випущених боргових цiнних паперiв ДIУ: 

"  iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "Е3" в кiлькостi 12 000 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, балансовою вартiстю 1 086 212 тис. 
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грн., з додатковим забезпеченням у виглядi Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 11 грудня 2019 року № 13010-05/227. 

Термiн погашення грудень 2029р. 

 

В якостi забезпечення виконання зобов'язання за Державною гарантiєю вiд 11 грудня 2019 року № 13010-05/227 вiдповiдно до умов, визначених 

постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 27.11.2019 №961, ДIУ надано квартири, якi перебувають у власностi Установи, придбанi для подальшого 

продажу або подальшої передачi у фiнансовий лiзинг за ринковою вартiстю 1 205 061 тис. грн.; 

 

" iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "F3" в кiлькостi 13 000 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, балансовою вартiстю 1 145 263 тис. 

грн., з додатковим забезпеченням у виглядi Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 28 грудня 2019 року № 13010-05/286. 

Термiн погашення сiчень 2030 року. 

 

В якостi забезпечення виконання зобов'язання за Державною гарантiєю вiд 28 грудня 2019 року № 13010-05/286 вiдповiдно до умов, визначених 

постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 18.12.2019 №1117, ДIУ надано   майновi   права   на    грошовi    кошти за договорами фiнансового 

лiзингу за оцiночною  вартiстю   1 300 114 тис. грн.; 

 

" iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "D3" в кiлькостi 7 934 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, з додатковим забезпеченням у виглядi 

Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 26 грудня 2013 року №15010-03/128. Термiн погашення облiгацiй серiї "D3" 14.12.2023 

року. Станом на 30.09.2024 року облiгацiї серiї "D3"  знаходяться в процесi погашення, сплачено iнвесторам 33 млн. грн. Балансова вартiсть станом 

на 30.09.2024 року становить 760 400 тис. грн. 

 

Станом на 31.12.2023 року у складi випущених боргових цiнних паперiв ДIУ: 

" iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "Е3" в кiлькостi 12 000 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, балансовою вартiстю 1 037 896 тис. 

грн., з додатковим забезпеченням у виглядi Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 11 грудня 2019 року № 13010-05/227. 

Термiн погашення грудень 2029р. 

 

В якостi забезпечення виконання зобов'язання за Державною гарантiєю вiд 11 грудня 2019 року № 13010-05/227 вiдповiдно до умов, визначених 

постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 27.11.2019 №961, ДIУ надано квартири, якi перебувають у власностi Установи, придбанi для подальшого 

продажу або подальшої передачi у фiнансовий лiзинг за ринковою вартiстю 1 205 061 тис. грн.; 

 

" iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "F3" в кiлькостi 13 000 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, балансовою вартiстю 1 208 935 тис. 

грн., з додатковим забезпеченням у виглядi Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 28 грудня 2019 року № 13010-05/286. 

Термiн погашення сiчень 2030 року. 

 

В якостi забезпечення виконання зобов'язання за Державною гарантiєю вiд 28 грудня 2019 року № 13010-05/286 вiдповiдно до умов, визначених 
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постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 18.12.2019 №1117, ДIУ надано   майновi   права   на    грошовi    кошти за договорами фiнансового 

лiзингу за оцiночною  вартiстю   1  300 114 тис. грн.; 

 

" iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "D3" в кiлькостi 7 934 штук, номiнальною вартiстю 100 тис. грн. кожна, балансовою вартiстю 793 400 тис. 

грн., з додатковим забезпеченням у виглядi Державної гарантiї, яку надано Кабiнетом Мiнiстрiв України 26 грудня 2013 року №15010-03/128. Термiн 

погашення облiгацiй серiї "D3" 14.12.2023 року. Станом на 31.12.2023 року облiгацiї серiї "D3"  знаходяться в процесi погашення. 

На виконання умов Договору про погашення заборгованостi ДIУ вiд 26.12.2013 року №15010-03/127 (далi - Договiр) Мiнiстерство фiнансiв України 

виконало 11.03.2021 р. та 13.04.2021 р. гарантiйнi зобов'язання за Державною гарантiєю вiд 26.12.2013 року №15010-03/128, а саме: сплатило за 

iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "В3" номiнальну вартiсть в розмiрi  946 400 тис. грн. та серiї "С3" номiнальну вартiсть в розмiрi  730 000 тис. грн.  

 

На Установу накладаються обмеження, що стосуються випуску цiнних паперiв. Так, не допускається розмiщення облiгацiй для формування i 

поповнення статутного капiталу Установи, а також покриття збиткiв вiд господарської дiяльностi шляхом зарахування доходу вiд продажу облiгацiй 

як результату поточної господарської дiяльностi.  

 

Установа має право розмiщувати вiдсотковi та/або дисконтнi облiгацiї на суму, яка не перевищує трикратного розмiру власного капiталу або розмiру 

забезпечення, що надається їй з цiєю метою третiми особами.  На вiдсотковi облiгацiї Установи, якi гарантованi державою, це обмеження не 

поширюється.  

 

Нижче представлена номiнальна вартiсть облiгацiй ДIУ iз додатковим забезпеченням у виглядi державної гарантiї станом на кiнець звiтного перiоду 

та вiдсоткова ставка за випущеними борговими цiнними паперами:  

 

 30.09.2024 31.12.2023 

 

 Сума, тис. грн. Ставка, % Сума, тис. грн. Ставка, % 

 

державна гарантiя 2013 року №15010-03/128     

 

серiя  "D3" 760 400 10 793 400 10 

 

 державна гарантiя  2019 року №13010-05/227     

 

серiя  "E3" 1 200 000 11 1 200 000 11 

 

державна гарантiя  2019 року №13010-05/286     
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серiя  "F3" 1 300 000 11 1 300 000 11 

 

 3 260 400  3 293 400  

 

Вiдповiдно до постанови КМУ вiд 8 вересня 2021 р. № 945 "Про затвердження порядку здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням Державної 

iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" та на виконання вимог "Положення про 

порядок здiйснення емiсiї облiгацiй пiдприємств, облiгацiй мiжнародних фiнансових органiзацiй та їх обiгу", затвердженого рiшенням  НКЦПФР вiд 

27.12.2013 № 2998 та "Положення про порядок здiйснення емiсiї облiгацiй пiдприємств та їх обiгу", затвердженого рiшенням НКЦПФР  вiд 

21.06.2018  №425, здiйснено зупинення обiгу облiгацiй серiї "D3", "Е3" та "F3"  з 22.11.2021 року. 

18. Iншi зобов'язання 

 

 30.09.2024 31.12.2023 

 

Нарахованi до сплати вiдсотки за випущеними борговими цiнними паперами 168 548 177 925 

 

Резерв на оплату вiдпусток 6 720 8 231 

 

Аванси отриманi  7 874 5 439 

 

Мiнiстерство фiнансiв України (Державний бюджет України) 2 006 105 1 953 334 

 

Зобов'язання визначенi рiшеннями судiв 156 537 - 

 

Iншi 3 112 405 

 

 2 348 896 2 145 334 

На виконання умов Договору про погашення заборгованостi ДIУ вiд 26.12.2013 року №15010-03/127 (далi - Договiр) Мiнiстерство фiнансiв України 

за Державною гарантiєю вiд 26.12.2013 року №15010-03/128 сплатило у 2021 роцi за iменнi вiдсотковi облiгацiї серiї "В3" номiнальну вартiсть в 

розмiрi  946 400 тис. грн. та серiї "С3" номiнальну вартiсть в розмiрi  730 000 тис. грн.  

 

Також, на виконання умов Договору про погашення заборгованостi ДIУ вiд 28.12.2019 р. №13010-05/285 Мiнiстерство фiнансiв за Державною 

гарантiєю вiд 28.12.2019 р. №13010-05/286 у червнi та груднi 2022 року та у 2021 роцi  сплатило вiдсотки на загальну суму 282 364 тис. грн. за 

облiгацiями серiї "F3". 
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Державна iпотечна установа, в свою чергу, у 2021 роцi погасила борг в розмiрi 70 591 тис. грн. за облiгацiями серiї "F3". 

 

На виконання умов Договору про погашення заборгованостi ДIУ вiд 11.12.2019 р. №13010-05/226 Мiнiстерство фiнансiв за Державною гарантiєю вiд 

11.12.2019 р. №13010-05/227 у 2021 роцi сплатило вiдсотки в розмiрi 65 161 тис. грн. за облiгацiями серiї "Е3".  

 

На виконання умов Договору про погашення заборгованостi ДIУ вiд 28.12.2019 р. №13010-05/285 Мiнiстерство фiнансiв за Державною гарантiєю вiд 

28.12.2019 р. №13010-05/286 у 2 кварталi 2024 року сплатило вiдсотки в розмiрi 52 771 тис. грн. за облiгацiями серiї "F3". 

 

Державна iпотечна установа, в свою чергу, за 9 мiсяцiв 2024 року частково погасила заборгованiсть по нарахованому купонному доходу в розмiрi 

163 044 тис. грн. за облiгацiями серiї "D3", "E3" та "F3", номiнальну вартiсть облiгацiй серiї "D3" в сумi 33 млн. грн. та за рiшенням суду 

заборгованiсть  за купонним доходом по облiгацiям серiї "А3", "В3", "С3" в сумi 48 911 тис. грн. перед ПАТ "Дельта банк". 

19. Випущений капiтал та фонди 

 

Статутний капiтал 

 

Статутний капiтал (зареєстрований капiтал) Установи складається з частки, що належить Державi в особi Кабiнету Мiнiстрiв України у розмiрi 

100%. Розмiр статутного капiталу Установи встановлюється та змiнюється виключно за рiшенням Кабiнету Мiнiстрiв України за поданням 

Мiнiстерства фiнансiв України в порядку визначеному законодавством. Вiдповiдно до Статуту Установи, що затверджений наказом Мiнiстерства 

фiнансiв України вiд 05.02.2020 р. №43  станом на 30.09.2024 року розмiр статутного капiталу Установи становить 2 355 660 тис. грн. (31 грудня 

2023 року - 2 355 660 тис. грн.).  

 

Формування статутного капiталу Установи було здiйснено в повному обсязi грошовими коштами.  

 

Вилучений капiтал 

 

Станом на 30.09.2024 року вилучений капiтал Установи складає 51 608 тис. грн. (31 грудня 2023 року -            51 608 тис. грн.), що складається iз 

суми уцiнки квартир, безоплатно переданих  окремим категорiям громадян, якi вiдповiдно до законодавства мають право на його отримання, 

вiдповiдно до рiшення постанов Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 05 серпня 2009 року №832 та вiд 27 липня 2011 року №855. 

 

Капiтал у дооцiнках 

 

Станом на 30.09.2024 року капiтал у дооцiнках Установи становить 1 391 тис. грн. (31 грудня 2023 року - 1 391 тис. грн.). 
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Для визначення справедливої вартостi необоротних активiв, та для вiдображення її у фiнансовiй звiтностi, вiдповiдно до стандартiв МСФЗ, 

Установою була використана оцiнка вартостi майна, проведена незалежним експертом, суб'єктом оцiночної дiяльностi. Дата здiйснення оцiнки: 

станом на 31.12.2019 року, яка базується на Мiжнародних стандартах оцiнки, МСФЗ 16 "Основнi засоби". 

 

В результатi прийняття оцiнки вартостi необоротних активiв здiйснено дооцiнку основних засобiв станом на 31.12.2019 року на суму 1 391 тис. грн., 

яку вiдображено у власному капiталi ДIУ (капiтал в дооцiнках), у Звiтi про прибутки та збитки та iнший сукупний дохiд. 

 

Резервний фонд 

 

Станом на 30.09.2024 року резервний фонд Установи становить 11 918 тис. грн. (31 грудня 2023 року - 11 918 тис. грн.). Вiдповiдно до ст.30 Статуту 

Установи формування резервного фонду здiйснюється у розмiрi не менш як 5% суми чистого прибутку, який залишається у розпорядженнi Установи 

за результатами звiтного перiоду пiсля сплати всiх зобов'язань, у тому числi податкiв, зборiв (обов'язкових платежiв), строк погашення яких настав. 

Установа за 9 мiсяцiв 2024 року вiдрахувань до резервного фонду не здiйснювала i не використовувала резервний фонд. 

 

Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) 

 

Станом на 30.09.2024 року непокритий збиток Установи становить 6 013 838 тис. грн. (станом на 31.12.2023 року -  5 697 947 тис. грн.). Установа за 

9 мiсяцiв 2024 року отримала збиток  315 876 тис. грн. 

 

Власний капiтал 

 

Станом на 30.09.2024 року власний капiтал Установи має вiд'ємне значення та вiдображений у сумi 3 696 477 тис. грн. (станом на 31.12.2023 року 

вiд'ємне значення 3 380 586 тис. грн.). 

 

В 3 кварталi 2024 року вiдображенi господарськi витрати за попереднiй 2023 рiк. Сума помилки 15 тис. грн. 

 

Вiд'ємне значення власного капiталу сформоване за рахунок отриманих збиткiв, що в основному пов'язанi iз прийняттям та застосуванням МСФЗ 

(IFRS) 9 "Фiнансовi iнструменти". Витрати за резервами, вiдображаються у звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний дохiд за вирахуванням 

компенсацiї за статтею "Резерв пiд знецiнення (зменшення корисностi) активiв". Сума резерву пiд знецiнення активiв станом на 30.09.2024 року 

складає 3 088 911 тис. грн. (станом на 31.12.2023 року 3 071 624 тис. грн.) 

20. Справедлива вартiсть  

 

Справедлива вартiсть фiнансових iнструментiв визначена як цiна, яка була б отримана за продаж активу чи сплачена за передачу зобов'язання у 

звичайнiй операцiї мiж учасниками ринку на дату оцiнки. При оцiнцi справедливої вартостi фiнансових iнструментiв Установа використовує рiзнi 
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методи i робить припущення, виходячи з ринкових умов, актуальних на звiтну дату. 

 

Балансова вартiсть фiнансових активiв i зобов'язань зi строком погашення менше одного року, за вирахуванням будь яких очiкуваних коригувань, 

вважається їх справедливою вартiстю. Справедлива вартiсть довгострокових фiнансових зобов'язань оцiнюється за допомогою дисконтування 

майбутнiх грошових потокiв за договорами з поточною ринковою вiдсотковою ставкою, доступною для Установи за аналогiчними фiнансовими 

iнструментами. Для визначення ставки дисконтування Установа використовує офiцiйнi статистичнi данi НБУ 

(https://bank.gov.ua/ua/statistic/sector-financial/data-sector-financial#2fs) на дату здiйснення операцiї, за посиланням, роздiл Вартiсть кредитiв за даними 

статистичної звiтностi банкiв України (без урахування овердрафту). 

Справедлива вартiсть та рiвнi iєрархiї вхiдних даних, що використовувалися для методiв оцiнки активiв та зобов'язань за 9 мiсяцiв 2024 року                                                                                                              

                                                                                                                                                                                    

(тис. грн.) 

 

 Справедлива вартiсть за рiзними моделями оцiнки Усього справедлива вартiсть Усього балансова вартiсть 

 ринковi котирування 

(рiвень 1) модель оцiнки, що використовує спостережнi данi 

(рiвень 2) 

 модель оцiнки, що використовує показники, не пiдтвердженi ринковими даними 

 

(рiвень 3)   

 

АКТИВИ 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 22 463 - - 22 463 22 463 

 

Кредити, - - 1 604 299 1 604 299 1 604 299 

 

Iншi активи - - 16 644 16 644 16 644 

 

Нематерiальнi активи - - 16 16 16 

 

Основнi засоби - 992 - 992 992 

 

Усього активiв 22 463 992 1 620 959 1 644 414 1 644 414 
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ЗОБОВ'ЯЗАННЯ             

 

Випущенi борговi цiннi папери - 2 991 875 - 2 991 875 2 991 875 

 

Iншi зобов'язання - - 2 348 896 2 348 896 2 348 896 

 

Вiдстроченi податковi зобов'язання - - 120 120 120 

 

Усього зобов'язань - 2 991 875 2 349 016 5 340 891  5 340 891 

 

Справедлива вартiсть та рiвнi iєрархiї вхiдних даних, що використовувалися для методiв оцiнки активiв та зобов'язань за 2023 рiк                                                                                                                                  

(тис. грн.) 

Справедлива вартiсть за рiзними моделями оцiнки Усього справедлива вартiсть Усього балансова вартiсть 

 ринковi котирування 

(рiвень 1) модель оцiнки, що використовує спостережнi данi 

(рiвень 2) 

 модель оцiнки, що використовує показники, не пiдтвердженi ринковими даними 

 

(рiвень 3)   

АКТИВИ 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 71 004 - - 71 004 71 004 

 

Кредити, - - 1 715 447 1 715 447 1 715 447 

 

Iншi активи -- - 16 584 16 584 16 584 

 

Нематерiальнi активи -- - 43 43 43 

Основнi засоби -- 2 021 - 2 021 2 021 

Усього активiв 71 004 2 021 1 732 074 1 805 099 1 805 099 

ЗОБОВ'ЯЗАННЯ             

Випущенi борговi цiннi папери -- 3 040 231 - 3 040 231 3 040 231 

Iншi зобов'язання - - 2 145 334 2 145 334 2 145 334 

Вiдстроченi податковi зобов'язання - - 120 120 120 

Усього зобов'язань - 3 040 231 2 145 454 5 185 685  5 185 685 
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21. Додаткова iнформацiя про рух грошових коштiв 

Звiт про рух грошових коштiв складено за прямим методом.  

До складу статтi "Iншi надходження" Звiту про рух грошових коштiв станом за 9 мiсяцiв 2024 рiк включено надходження грошових коштiв на 

загальну суму 3 834 тис. грн. (за 9 мiсяцiв 2023 - 443 тис. грн.) iз них:  

" повернення помилково сплачених грошових коштiв, авансовi надходження - 3 272 тис. грн. (за 9 мiсяцiв 2023  - 36 тис. грн.); 

" надходження цiльового фiнансування з ПФ на виплату лiкарняних за рахунок ФСС України - 562 тис. грн. ( за 9 мiсяцiв 2023 року - 407 тис. 

грн.) 

До складу статтi "Iншi платежi" Звiту про рух грошових коштiв за 9 мiсяцiв 2024  року включено надходження грошових коштiв на загальну суму 21 

626 тис. грн. (за 9 мiсяцiв 2023  - 1 769 тис. грн.) iз них :  

" сплату внескiв профспiлковiй органiзацiї - 279 тис. грн. (за 9 мiсяцiв 2023  - 1 705 тис. грн.); 

" платежi за рiшенням суду - 21 089 тис. грн.  

" iншi платежi - 258 тис. грн. (за  9 мiсяцiв 2023  - 64 тис. грн.); 

На грошовi кошти на поточному рахунку у банку нараховують вiдсотки за плаваючою ставкою, що грунтується на щоденних ставках за 

банкiвськими депозитами. 

Оренднi платежi вiдображенi у Звiтi про рух грошових коштiв наступним чином: 

 

o    платежi за орендою офiсного примiщення, платежi за орендою малоцiнних об'єктiв, вiдображенi у складi грошових потокiв вiд операцiйної 

дiяльностi. 

22. Аналiз строкiв погашення активiв i зобов'язань 

30 вересня 2024 року Менше  

 

12 мiсяцiв Бiльше  

 

12 мiсяцiв Всього 

 

Активи    

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 22 463 - 22 463 

 

Кредити 181 650 1 422 649 1 604 299 

 

Iншi активи 16 644 - 16 644 

 

Нематерiальнi активи - 16 16 
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Основнi засоби  992 992 

Всього активи  220 757 1 423 657 1 644 414 

 

Зобов'язання     

 

Випущенi борговi цiннi папери 760 400 2 231 475 2 991 875 

 

Iншi зобов'язання 2 348 896 - 2 348 896 

 

Вiдстроченi податковi зобов'язання  - 120 120 

 

Всього зобов'язання 3 109 296 2 231 595 5 340 891 

 

31 грудня 2023 року Менше  

 

12 мiсяцiв Бiльше  

 

12 мiсяцiв Всього 

 

Активи    

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 71 004 - 71 004 

 

Кредити 176 632 1 538 815 1 715 447 

 

Iншi активи 16 584 - 16 584 

 

Нематерiальнi активи - 43 43 

 

Основнi засоби  2 021 2 021 

Всього активи  264 220 1 540 879 1 805 099 

Зобов'язання     

Випущенi борговi цiннi папери 793 400 2 246 831 3 040 231 
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Iншi зобов'язання 2 145 334 - 2 145 334 

 

Вiдстроченi податковi зобов'язання  - 120 120 

 

Всього зобов'язання 2 938 734 2 246 951 5 185 685 

23. Умовнi зобов'язання, зобов'язання з надання кредитiв та договори оренди  

 

23.1. Судовi позови  

 

В Установi створена та ефективно працює система щодо погашення простроченої заборгованостi за кредитними договорами. Елементами такої 

системи є Комiтет з питань проблемних боргiв, Департамент активних операцiй, Департамент правового та адмiнiстративного забезпечення та 

Управлiння по роботi з проблемними боргами.  

 

Комiтет з питань проблемних боргiв є постiйно дiючим колегiальним органом, який створено з метою визначення шляхiв та засобiв врегулювання 

проблемної кредитної заборгованостi юридичних та фiзичних осiб перед Установою.  

 

В межах своїх повноважень Комiтет виконує такi функцiї:  

 

" виявляє причини виникнення проблемних боргiв; 

 

" розглядає вiдповiднiсть облiку проблемної заборгованостi та розмiру сформованих резервiв за нею встановленим правилам; 

 

" визначає шляхи та засоби врегулювання проблемної заборгованостi; 

 

" розглядає наслiдки заходiв, проведених для погашення проблемних боргiв; 

 

" розглядає iнформацiю про настання подiй, що можуть призвести до визнання заборгованостi безнадiйною. 

 

Департамент активних операцiй здiйснює контроль за погашенням позичальниками заборгованостi вiдповiдно до умов кредитних договорiв i, при 

виникненнi прострочення, проводить первинну роботу з боржниками щодо її погашення. У випадку, коли є ознаки того, що прострочена 

заборгованiсть є проблемною, питання щодо визначення шляхiв та засобiв врегулювання такої заборгованостi виноситься на розгляд Комiтету з 

питань проблемних боргiв. Якщо прострочена заборгованiсть рiшенням Комiтету визнана проблемною, Департамент активних операцiй передає 

кредитну справу позичальника до Управлiння по роботi з проблемними боргами для здiйснення заходiв щодо погашення боргу. Основним завданням 
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Управлiння по роботi з проблемними боргами є здiйснення заходiв для погашення заборгованостi, що визнана проблемною. В межах своїх 

повноважень Управлiння по роботi з проблемними боргами виконує такi функцiї: 

" проводить аналiз причин виникнення проблемного боргу та вивчає результати заходiв, проведених Установою для погашення простроченої 

заборгованостi;  

" розробляє та здiйснює заходи, спрямованi на врегулювання проблемної заборгованостi; 

 

" проводить iнвентаризацiю проблемних боргiв та наданого за ними забезпечення; 

 

" контролює процедури та результати претензiйно-позовної роботи щодо примусового стягнення проблемної заборгованостi; 

 

" здiйснює контроль за процедурами та результатами реалiзацiї заставного майна. 

 

У разi, якщо Комiтетом прийнято рiшення щодо початку претензiйно-позовної роботи з боржником для стягнення простроченої заборгованостi у 

примусовому порядку, вiдповiднi документи та розрахунки передаються до Департаменту правового та адмiнiстративного забезпечення.  

 

Переважна бiльшiсть судових рiшень за справами про стягнення заборгованостi з фiзичних осiб-позичальникiв є прийнятими на користь Установи 

(ймовiрнiсть задоволення позову вище 75%). На даний час за ними проводяться виконавчi дiї, якi мають на метi реалiзацiю майна боржника чи 

предмету забезпечення та погашення заборгованостi. 

 

Установа докладає максимальних зусиль  для задоволення позовiв Установи за справами про стягнення заборгованостi з банкiв, визнаних 

неплатоспроможними, а також з юридичних осiб за кредитами, права вимоги за якими були набутi Установою в процесi звернення стягнення на 

заставу у банкiв, визнаних неплатоспроможними. Пiсля набрання чинностi вiдповiдними судовими рiшеннями Установою будуть проводитись дiї по 

реалiзацiї заставного майна або пiдписання iз боржниками додаткових угод з метою реструктуризацiї кредитних зобов'язань.  

 

 Бiльш докладно зазначене описано у примiтцi до фiнансових звiтiв 3.2. Iстотнi облiковi судження, оцiночнi значення та припущення, параграф 

"Припущення щодо результатiв розгляду судових справ". 

 

24.2     Оренда 

 

Вiдповiдно до МСФЗ 16 "Оренда" суб'єкт господарювання проводить оцiнку договору чи є договiр орендою, або чи мiстить договiр оренду, лише 

якщо змiнюються умови договору.  Так, договором оренди, який передбачає змiни строкiв оренди, суму та умови оплати в перiод воєнного стану 

№2-3-5/097 вiд 01.11.2023 року, який починає дiяти з 01.01.2024 року, мiж Установою та орендодавцем був визначений новий термiн дiї договору, 

який надає змогу використати Установою опцiон на використання спрощення щодо короткострокової оренди вiдповiдно до вимог МСФЗ 16, 

додатково враховуючи факт процесу реорганiзацiї Установи та ймовiрнiсть дострокового розiрвання договору оренди. За результатами оцiнки змiни 
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умов договору облiк оренди вiдображається як витрати на прямолiнiйнiй основi протягом строку оренди. При укладеннi договору оренди 

нерухомостi на Установу не накладались будь-якi обмеження. Згiдно з договором оренди нерухомостi (нежиле примiщення) Установа не визнавала 

актив у формi права користування та зобов'язання з оренди.  

 

Враховуючи воєнний стан у країнi з орендодавцем пiдписана додаткова угода з оренди офiсного примiщення на 2024 рiк. Платежi за оренду згiдно 

додаткової угоди можуть змiнюватись в залежностi вiд економiчного та воєнного стану у країнi. Договiр можливо подовжити. 

 

Нижче представлена iнформацiя про виплати по договору операцiйної оренди: 

 

    30.09.2024 31.12.2023 

 

Менше одного року  3 862         5 401 

 

Вiд року до п'яти рокiв  - - 

 

Всього                    3 862 5 401 

  

24. Розкриття iнформацiї про пов'язанi сторони 

 

Згiдно з МСБО 24 пов'язанi сторони - сторони вважаються зв'язаними, якщо одна сторона має можливiсть контролювати iншу або здiйснювати 

суттєвий вплив на прийняття фiнансових та операцiйних рiшень iншою стороною. Операцiя зi зв'язаною стороною - обмiн ресурсами або 

зобов'язаннями мiж зв'язаними сторонами незалежно вiд того, чи призначається цiна. 

При розглядi взаємовiдносин кожної можливої пов'язаної сторони особлива увага надається змiсту вiдносин, а не лише їх юридичнiй формi. 

Вiдносини контролю 

Єдиним засновником та власником Установи є Держава Україна в особi Кабiнету Мiнiстрiв України. Дiяльнiсть Установи регламентується актами 

Кабiнету Мiнiстрiв України, зокрема Статутом Установи. Вiдповiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 18 грудня 2019 року № 1054 

"Деякi питання Державної iпотечної установи", ДIУ було вiднесено до сфери управлiння Мiнiстерства фiнансiв України, а з 02.12.2021 року 

вiдповiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України №1285 вiд 02.12.2021 року до сфери управлiння Мiнiстерства економiки України. 

Таким чином, Мiнiстерство економiки України має суттєвий вплив на Установу. Органами управлiння Установи до 08.09.2021 виступали наглядова 

рада i правлiння. Персональний склад наглядової ради затверджувався Мiнiстерством фiнансiв України.  

Вiдповiдно абз.2 п.5 Порядку здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя", затвердженого постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року №945 "Деякi питання 

приєднання Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя", з дня затвердження 

персонального складу комiсiї з реорганiзацiї ДIУ повноваження наглядової ради та правлiння Державної iпотечної установи припиняються. 
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Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 02.12.2021 року № 1265 "Питання передачi цiлiсного майнового комплексу Державної iпотечної 

установи та повноважень з управлiння корпоративними правами, що належать державi у статутному капiталi акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя" встановлено передати цiлiсний майновий комплекс Державної iпотечної установи iз сфери управлiння Мiнiстерства 

фiнансiв до сфери управлiння Мiнiстерства економiки України. Також, цiєю постановою передаються повноваження з управлiння корпоративними 

правами, що належать державi у статутному капiталi ПрАТ "Укрфiнжитло" Мiнiстерству економiки України. 

Вiдповiдно, операцiї та залишки за розрахунками з пов'язаними сторонами складаються з операцiй з провiдним управлiнським персонал Установи; 

керiвником юридичної особи, яка має iстотну участь в Установi; спорiдненими особами Установи; афiлiйованими особами Установи; керiвником, 

контролером спорiдненої особи Установи; керiвником, контролером афiлiйованої особи Установи; членами сiм'ї фiзичної особи, яка є провiдним 

управлiнським персоналом Установи, керiвником, контролером спорiдненої особи, керiвником, контролером афiлiйованої особи (членами сiм'ї 

фiзичної особи вважаються її чоловiк (дружина), дiти або батьки як фiзичної 3 особи, так i її чоловiка (дружини), а також чоловiк (дружина) 

будь-кого з дiтей або батькiв фiзичної особи); юридичними особами, в якiй члени сiм'ї фiзичної особи, яка є провiдним управлiнським персоналом 

Установи, керiвником, контролером спорiдненої особи, керiвником, контролером афiлiйованої особи, є керiвниками або контролерами. 

Провiдний управлiнський персонал Установи - голова та члени комiсiї з реорганiзацiї Установи, головний бухгалтер Установи, керiвник пiдроздiлу 

внутрiшнього аудиту Установи, iншi працiвники Установи, якi безпосередньо або опосередковано мають повноваження та є вiдповiдальними за 

планування, управлiння та контроль дiяльностi Установи. Перелiк складу провiдного управлiнського персоналу Державної iпотечною установою 

затверджений комiсiєю з реорганiзацiї ДIУ вiд 23.08.2023 № 7.  

 

Згiдно з наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 року № 527 "Про реорганiзацiю Державної iпотечної установи", затверджено 

персональний склад комiсiї з реорганiзацiї Державної iпотечної установи.  

 

Наказом Мiнiстерства економiки України вiд 16.01.2023 року №334 " Про внесення змiн до складу комiсiї з реорганiзацiї Державної iпотечної 

установи" внесенi змiни до складу комiсiї з реорганiзацiї ДIУ. До складу комiсiї включено працiвникiв ДIУ, представникiв Укрфiнжитла, 

Мiнiстерства економiки України, Головного управлiння ДПС у м. Києвi, Фонду державного майна України. 

 

Грошова винагорода та iншi виплати членам комiсiї, якi не є працiвниками ДIУ, не передбаченi.  

 

Загальна сума винагороди провiдному управлiнському персоналу  Установи включена до адмiнiстративних витрат за 9 мiсяцiв 2024 року та 

аналогiчний перiод минулого року, представлена таким чином: 

 

Винагорода основному управлiнському персоналу 

 

                                            9 мiсяцiв 2024 р. 9 мiсяцiв 2023 р. 

 

                                Короткостроковi виплати  Короткостроковi виплати  
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Винагорода провiдному управлiнському персоналу 11 561  11 809  

   

Враховуючи вимоги МСБО 24 "Розкриття iнформацiї про пов'язанi сторони", суб'єкт господарювання, пов'язаний з органами влади - суб'єкт 

господарювання, який контролюється, перебуває пiд спiльним контролем або суттєвим впливом органу влади, а саме органи влади та особи, 

державної форми власностi та державнi пiдприємства не є пов'язаними особами з Установою. 

 

Протягом звiтного перiоду Установа здiйснювала такi операцiї з iншими суб'єктами господарювання, що контролюються державою: вiдкриття 

рахункiв та розмiщення коштiв на них, погашення та виплату вiдсоткiв за емiтованими Установою облiгацiями. Зазначенi операцiї є звичайними та 

здiйснювалися Установою на ринкових умовах. 

 

Кошти в суб'єктах господарювання, що контролюються державою 

 

Залишки та операцiї з пiдприємствами, що контролюються державою складають: 

 

                                               9 мiсяцiв 2024 9 мiсяцiв 2023 

 

Залишки на кiнець звiтного перiоду   

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти                    22 690     67 402 

 

Випущенi борговi цiннi папери (номiнальна вартiсть) 3 260 400 3 293 400 

 

Заборгованiсть перед Мiнiстерством фiнансiв України 

 (Державний бюджет України)                       2 006 105 1 953 334 

 

Операцiї протягом звiтного перiоду   

 

Процентнi доходи                                         4 039 9 689 

 

Доходи вiд утримання державних цiнних паперiв - - 

 

Процентнi витрати по випущених 

 боргових цiнних паперах                             (206 438) (265 027) 
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Частина чистого прибутку, що перераховується до бюджету 

 

Станом на 30.09.2024 року частина чистого прибутку не нараховувалась та не виплачувалась до бюджету.  

 

Розрахунки з бюджетом за частиною чистого прибутку станом на 30.09.2024 року становлять переплату на суму 5 112 тис. грн. (31 грудня 2023 року 

- 5 112 тис. грн.). Переплата по частинi чистого прибутку, що перераховується до бюджету, буде врахована у наступних звiтних перiодах. 

 

Управлiння ризиками 

 

25. Введення  

 

Система управлiння базується на наступних правилах: 

 

- усi види ризикiв взаємопов'язанi; 

 

- рiвень ризикiв постiйно змiнюється пiд впливом динамiчного оточення; 

 

- ризики, на який наражається Установа безпосередньо пов'язанi з ризиками  її контрагентiв. 

 

Система управлiння ризиками включає наступнi етапи: 

 

- iдентифiкацiя ризикiв; 

 

- оцiнка ризикiв; 

 

- мiнiмiзацiя ризикiв; 

 

- монiторинг ризикiв. 

 

Iдентифiкацiя ризику - це процес визначення ризику, з яким пов'язанi окремi операцiї, групи операцiй чи вид дiяльностi ДIУ. Установа для 

виконання своїх цiлей iдентифiкує наступнi види ризикiв: 

 

- кредитний ризик; 
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- ризик лiквiдностi; 

 

- процентний ризик; 

 

- ринковий ризик; 

 

- операцiйний ризик; 

 

- ризик репутацiї (репутацiйний); 

 

- стратегiчний; 

 

- комплаєнс-ризик. 

 

В ДIУ забезпечено розподiл функцiй, обов'язкiв та повноважень у системi управлiння ризиками, а також чiтку схему вiдповiдальностi згiдно з таким 

розподiлом. Розподiл функцiй i повноважень охоплює всi органiзацiйнi рiвнi i пiдроздiли ДIУ. 

 

До процесу управлiння ризиками залученi такi функцiональнi та структурнi пiдроздiли ДIУ, як комiсiя з реорганiзацiї, у межах своїх повноважень. 

 

У процесi управлiння ризиками правлiння ДIУ делегує частину своїх функцiй, повноважень профiльним комiтетам i комiсiям.  

 

Зокрема в системi управлiння ризикiв установи комiтети здiйснюють наступнi функцiї: 

 

- до компетенцiї Комiтету з питань проблемних боргiв належить прийняття рiшень щодо здiйснення заходiв для врегулювання проблемної 

кредитної заборгованостi юридичних та фiзичних осiб перед Установою, а також прийняття рiшень щодо визнання заборгованостi безнадiйною; 

 

- основними завданнями Комiтету з управлiння активами i пасивами є формування та реалiзацiя полiтики ДIУ стосовно здiйснення 

активно-пасивних операцiй; визначення стратегiї дiяльностi ДIУ на середньостроковий та довгостроковий перiоди; регламентування проведення 

активних i пасивних операцiй;  

 

- планування фiнансових потокiв ДIУ; 

 

- основними завданнями Кредитно-iнвестицiйного комiтету є формування та реалiзацiя кредитної та iнвестицiйної полiтики ДIУ; забезпечення 
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виконання принципу колегiальностi пiд час прийняття рiшень i належного обгрунтування доцiльностi здiйснення ДIУ операцiй, якi мають кредитний 

ризик. 

 

В ДIУ розподiленi функцiї i повноваження з управлiння ризиками мiж операцiйними службами та контрольними службами. Розподiл обов'язкiв i 

пiдпорядкованiсть задокументованi у виглядi положень про вiдповiднi структурнi пiдроздiли ДIУ, посадових iнструкцiй керiвникiв та працiвникiв, а 

також розпорядчих документiв з питань розподiлу функцiональних обов'язкiв. 

25.1. Кредитний ризик 

 

Кредитний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок невиконання 

боржником /лiзингоодержувачем/ контрагентом узятих на себе зобов'язань вiдповiдно до умов договору. 

 

Кредитний ризик присутнiй там, де результат залежить вiд дiяльностi контрагента, емiтента, позичальника чи лiзингоодержувача. Вiн виникає 

кожного разу, коли ДIУ надає кошти, бере зобов'язання про їх надання, iнвестує кошти або iншим чином ризикує ними вiдповiдно до умов 

договорiв.  

 

ДIУ створює ефективну систему управлiння кредитним ризиком, що забезпечує своєчаснi та адекватнi процедури з виявлення, вимiрювання, 

монiторингу, звiтування, контролю i пом'якшення кредитного ризику як на iндивiдуальнiй, так i на портфельнiй основi. 

 

Заходи з управлiння кредитним ризиком включають: 

 

- встановлення єдиних стандартiв кредитування, надання послуг з лiзингу; 

 

- оцiнка фiнансового стану банкiв та юридичних осiб щодо можливостi виконати взятих на себе зобов'язань для реалiзацiї стандартiв, програм 

Установи; 

 

- оцiнка фiнансового стану фiзичних осiб шляхом визначення кредитоспроможностi (платоспроможностi) при операцiях з надання фiнансового 

лiзингу та, у разi необхiдностi (наприклад: iпотечне кредитування Установою фiзичних осiб), iнших кiлькiсних та якiсних показникiв; 

 

- встановлення вимог до забезпечення кредитiв, розмiщення депозитiв; 

 

- формування резервiв пiд знецiнення (зменшення вартостi) активiв;  

 

- встановлення обмежень на проведення операцiй, що генерують кредитний ризик;  
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- встановлення додаткових вимог, до кiнцевих позичальникiв; 

 

- страхування предмету iпотеки, лiзингу; 

 

- встановлення та перегляд лiмiтiв на операцiї;  

 

- установлення внутрiшнiх обмежень, здiйснення зворотного вiдступлення банками. 

 

Установа є установою другого рiвня з фiнансування iпотеки житла. Основною метою дiяльностi Установи є рефiнансування iпотечних кредиторiв 

(банкiв i небанкiвських фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв), у тому числi за рахунок коштiв, що 

надiйшли вiд розмiщення цiнних паперiв, здiйснення операцiй фiнансового лiзингу об'єктiв житлової нерухомостi. 

 

На даний час ДIУ здiйснює лише операцiї з надання фiнансового лiзингу, згiдно з Порядком забезпечення Державною iпотечною установою 

полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу, затвердженого 

Постановою КМУ вiд 14.11.2018 №1201. Цим Порядком визначенi граничнi межi вартостi житла, суми та порядок компенсацiї лiзингових платежiв 

на умовах тристороннього договору, що укладається мiж ДIУ, заявником та вiдповiдним органом забезпечення житлом. Договором визначається 

механiзм компенсацiї частини лiзингових платежiв за рахунок коштiв державного бюджету та iнших джерел. 

 

25.2. Ризик лiквiдностi 

 

Ризики лiквiдностi - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок неспроможностi 

Установи забезпечувати фiнансування зростання активiв та/або виконання своїх зобов'язань у належнi строки. 

 

Ризик лiквiдностi виникає через нездатнiсть управляти незапланованими вiдтоками коштiв, змiнами джерел фiнансування та/або виконувати 

позабалансовi зобов'язання.  

 

Установа для себе видiляє наступнi види ризикiв лiквiдностi: 

 

- ризик неплатоспроможностi установи, як ризик не виконати власнi зобов'язання; 

 

- ризик ринкової лiквiдностi, як ризик неможливостi залучити або надати кошти на ринку за прийнятними умовами; 

 

- ризик балансової лiквiдностi, як незбалансованiсть грошових потокiв установи у часi. 
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Заходи з управлiння ризиком лiквiдностi включають:  

 

- GAP - аналiз; 

 

- складання бюджету ДIУ та проводження дiяльностi виключно в межах такого бюджету; 

 

- застосування ефективного управлiння активами i пасивами, спрямованого на забезпечення пiдтримки вiдповiдного рiвня лiквiдностi, ведення 

платiжного календаря.  

 

 

 

25.3. Ринковi ризики 

 

Ринковi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок несприятливої змiни 

курсiв iноземних валют, процентних ставок, вартостi фiнансових iнструментiв.  

 

Ринковi ризики включають такi ризики: 

 

- ризик дефолту, який виникає через невиконання емiтентом боргового цiнного папера або iншого iнструменту, що мiститься в торговому 

портфелi Установи, своїх контрактних зобов'язань. ДIУ уникає зазначеного ризику; 

 

- процентний ризик торгової портфеля, який виникає через несприятливi змiни ринкових процентних ставок, що впливають на вартiсть 

боргового цiнного паперу або iншого iнструменту з фiксованим прибутком, вартiсть похiдного фiнансового iнструменту (деривативу), базовою 

змiнною для якого є ринкова процентна ставка, що мiстяться в торговому портфелi Установи. ДIУ уникає зазначеного ризику; 

 

- ризик кредитного спреду, який виникає через розширення (збiльшення) кредитного спреду мiж дохiднiстю до погашення цiнного папера або 

iншого фiнансового iнструменту з фiксованим прибутком, що мiститься в торговому портфелi Установи, та без ризиковою дохiднiстю до погашення 

(дохiднiстю до погашення облiгацiй внутрiшньої державної позики, номiнованих у нацiональнiй валютi) з аналогiчною дюрацiєю, яка впливає на 

ринкову вартiсть таких iнструментiв. Розширення кредитного спреду може бути пов'язане як зi зниженням кредитної якостi емiтента фiнансового 

iнструменту, так i з загальними змiнами ринкової кон'юнктури. ДIУ уникає зазначеного ризику - операцiї запланованi лише з безризиковими 

цiнними паперами, а саме: облiгацiями внутрiшньої державної позики; 

 

- фондовий ризик, який виникає через несприятливi змiни ринкової вартостi акцiй та iнших цiнних паперiв iз нефiксованим прибутком, що 

мiстяться в торговому портфелi Установи. ДIУ уникає зазначеного ризику; 
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- валютний ризик, який виникає через несприятливi коливання курсiв iноземних валют, що впливають на активи та зобов'язання Установи. ДIУ 

уникає зазначеного ризику - операцiї проводяться лише у нацiональнiй валютi; 

 

- товарний ризик, який виникає через несприятливi змiни ринкової вартостi товарiв, якi можуть облiковуватись на балансi Установи для 

продажу. ДIУ уникає зазначеного ризику; 

 

- ризик волатильностi, який виникає через несприятливi змiни волатильностi ринкових цiн, процентних ставок, ринкових iндексiв i валютних 

курсiв, що призводять до зменшення вартостi опцiонiв, уключаючи вбудованi опцiони в iншi фiнансовi iнструменти. ДIУ уникає зазначеного ризику. 

 

Заходи з управлiння ринковими ризиками за наявностi певних активiв та операцiй включатимуть:  

 

- проведення аналiзу змiни ринкових факторiв; 

 

- GAP - аналiз; 

 

- рефiнансування при виключно стандартних умовах iпотечного кредитування; 

 

- лiмiтування; 

 

- VaR - моделювання; 

 

- збалансованiсть активiв та зобов'язань. 

 

25.4. Процентний ризик 

 

Процентний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок впливу 

несприятливих змiн процентних ставок. Процентний ризик впливає на економiчну вартiсть капiталу Установи та чистий процентний дохiд Установи.  

 

За всiма активами та зобов'язаннями Установи, за якими нараховуються проценти, встановленi фiксованi ставки. 

 

Станом на 30 вересня 2024 року та на 31 грудня 2023 року номiнальнi процентнi ставки приблизно дорiвнюють ефективним процентним ставкам.  

 

В нижченаведенiй таблицi представленi середнi процентнi ставки за фiнансовими активами та зобов'язаннями. 
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                                                    30.09.2024 31.12.2023 

 

                                      Сума Ставка, % Сума Ставка, % 

 

Фiнансовi активи     

 

Грошовi кошти                           22 690 11,17             71 721  13,6 

 

Кредити  всього, в т. ч.:                     2 219 932   2 363 217   

 

Кредити фiзичним особам                487 161 13,3      508 922 13,3 

 

Заборгованiсть за фiнансовим лiзингом 1 732 771     8,8 1 854 295     8,8 

 

Фiнансовi зобов'язання     

 

Випущенi цiннi папери              3 293 400 11,0 3 293 400 11,0 

 

25.5.  Операцiйнi ризики 

 

Операцiйнi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або 

помилок в органiзацiї внутрiшнiх процесiв, навмисних або ненавмисних дiй працiвникiв Установи або iнших осiб, збоїв у роботi iнформацiйних 

систем Установи або внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв. Операцiйний ризик уключає юридичний ризик, однак виключає ризик репутацiї та 

стратегiчний ризик.  

 

Операцiйний ризик класифiкується по наступних трьох ознаках: 

 

- джерело ризику; 

 

- причина виникнення; 

 

- вид ризику. 
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До джерел операцiйного ризику варто вiднести: 

 

- персонал Установи (його шахрайськi, недбалi або помилковi дiї, корупцiя, злодiйство й недотримання нормативно-правових актiв 

регуляторних органiв та внутрiшнiх нормативних документiв);  

 

- бiзнес-процеси, що здiйснюються ДIУ (через недостатнiй контроль i виконання зайвої регламентацiї);  

 

- iнформацiйнi й технологiчнi системи, що дiють в Установi (провал або перебої в IT програмах, застарiлi програмнi продукти або технiчнi 

засоби, несумiснiсть програмних продуктiв; 

 

- зовнiшнє середовище, некероване ДIУ (змiна в правовому регулюваннi, атака хакерiв, поведiнка клiєнтiв Установи, природнi подiї типу 

землетрусiв, повеней, урагану; пожежа, терористичнi акти тощо).  

 

Причинами виникнення операцiйних ризикiв є: 

 

- складнiсть iнструментiв; 

 

- неякiсна юридична документацiя; 

 

- несанкцiонований доступ до iнформацiйних систем; 

 

- залежнiсть вiд обмеженого числа спiвробiтникiв; 

 

- помилки в комп'ютерних програмах; 

 

- неповна або не надана в строк управлiнська iнформацiя; 

 

- затримки в оборотi iнформацiї; 

 

- вiдсутнiсть опису операцiйних процедур та iнше. 

 

По виду операцiйнi ризики дiляться на адмiнiстративнi (ризики виникнення збиткiв, пов'язаних з ненавмисними помилковими дiями спiвробiтникiв 

Установи або стороннiх осiб) i кримiнальнi (ризики виникнення збиткiв, пов'язаних з навмисними дiями працiвникiв Установи або стороннiх осiб), 

внутрiшнi й зовнiшнi. 
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Заходи з управлiння операцiйними ризиками мiстять:  

- щоденне застосування пiдроздiлами ДIУ механiзмiв внутрiшнього контролю;  

- встановлення єдиних стандартiв кредитування, надання послуг з лiзингу; 

- розроблення нових та удосконалення чинних процедур;  

- актуалiзацiя бази внутрiшнiх нормативних документiв.  

Юридичнi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат, або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок невиконання 

сторонами умов договорiв у зв'язку з їх невiдповiднiстю вимогам законодавства. 

Юридичнi ризики розподiллено за такими напрямками: 

- ризики вiдповiдностi законодавству; 

- ризики судової практики. 

Заходи з управлiння юридичними ризиками включають:  

- актуалiзацiя бази внутрiшнiх нормативних документiв; 

- монiторинг змiн у законодавствi України, що пов'язаний з дiяльнiстю Установи; 

- монiторинг судових справ, стороною за якими є Установа. 

28.6 Ризики репутацiї 

 

Ризики репутацiї - наявнi або потенцiйнi ризики для доходу й капiталу, якi виникають внаслiдок несприятливого сприйняття iмiджу установи 

клiєнтами, контрагентами, засновниками або органами нагляду. 

 Заходи з управлiння ризиком репутацiї становлять: 

 

- формування iмiджевої полiтики ДIУ;  

 

- забезпечення iнформацiйної вiдкритостi Установи; 

 

- використання PR- методiв (iнтерв'ю, коментарi, статтi, проведення опитування клiєнтiв, проведення брифiнгiв, прес-конференцiй, 

культурно-освiтнiх заходiв, надання iнформацiйних послуг);  

 

- проведення монiторингу публiкацiй у ЗМI, в мережi Iнтернет. 

 

28.7. Стратегiчний ризик 

Стратегiчний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв унаслiдок неправильних 

управлiнських рiшень та неадекватного реагування на змiни в бiзнес-середовищi. Цей ризик виникає внаслiдок несумiсностi:  

- стратегiчних цiлей Установи;  

- планiв (бюджетiв), розроблених для досягнення цих цiлей;  
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- ресурсiв, задiяних для досягнення цих цiлей.  

Ресурси, що потрiбнi для реалiзацiї бiзнес-стратегiй, можуть бути як матерiальними, так нематерiальними. До них належать канали взаємодiї i 

обмiну iнформацiєю, операцiйнi системи, мережi надання послуг та продуктiв, управлiнський потенцiал та можливостi. Внутрiшнi характеристики 

Установи мають оцiнюватися з точки зору впливу економiчних, технологiчних, конкурентних, наглядових та iнших змiн зовнiшнього середовища. 

 Заходи з управлiння стратегiчним ризиком становлять:  

 

- формування планiв (бюджетiв) виключно на пiдставi стратегiчних цiлей та враховуючи наявну та необхiдну ресурсну базу; 

 

- дотримання усiма працiвниками планових (бюджетних) показникiв; 

 

- своєчасне коригування показникiв, враховуючи змiни у зовнiшньому та внутрiшньому середовищi для досягнення стратегiчних цiлей. 

28.8. Комплаєнс-ризик 

Комплаєнс-ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв/санкцiй, додаткових втрат або недоотримання запланованих доходiв або втрати репутацiї 

внаслiдок невиконання ДIУ вимог законодавства, нормативно-правових актiв, ринкових стандартiв, правил добросовiсної конкуренцiї, правил 

корпоративної етики, Антикорупцiйної програми ДIУ, у тому числi виникнення конфлiкту iнтересiв, а також внутрiшнiх нормативних документiв 

Установи. 

Заходи з управлiння комплаєнс-ризиком становлять:  

- дiяльнiсть Установи повинна бути побудована лише в рамках дiючого законодавства, встановлених ринкових стандартiв та правил 

добросовiсної конкуренцiї; 

- наявнiсть необхiдної документацiї для виконання кожним працiвником Установи покладених на нього функцiй та обов'язкiв в обсязi та в 

рамках дiючих процедур, що вiдповiдають дiючому законодавству та уникнення конфлiкту iнтересiв; 

- забезпечення своєчасного оновлення внутрiшнiх нормативних документiв Установи; 

- дiї персоналу лише в рамках встановлених процедур; 

- iнше. 

26. Подiї пiсля звiтної дати  

 

В єдиному державному реєстрi юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань ДIУ внесений запис №1000701270048041728 

щодо припинення юридичної особи в результатi її реорганiзацiї. Станом на 30.09.2024 р. триває процес реорганiзацiї.  

 

Станом на дату затвердження промiжної фiнансової звiтностi в Українi продовжуються бойовi дiї, частина територiй пiвдня та сходу тимчасово 

окупованi, боротьба за якi продовжується.  Враховуючи, що негативнi наслiдки продовження воєнних дiй можуть вплинути в майбутньому, з метою 

оцiнки ситуацiї, побудови належних прогнозiв у подальшому при потребi Установа буде регулярно вiдслiдковувати дефолти за iпотечними 

кредитами та фiнансовим лiзингом та проводити оцiнку таких ризикiв. Непередбачуванiсть сценарiїв подальшого розгортання воєнних дiй не дає 

змоги точно оцiнити, яка частка клiєнтiв зможе повернутися до нормального обслуговування кредитiв i в якому часовому горизонтi.   
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На даний момент вплив економiчної кризи та полiтичної нестабiльностi, а також їхнє остаточне врегулювання, неможливо передбачити, та 

вiдповiднi ризики неможливо оцiнити з достатньою вiрогiднiстю. Неможливо також визначити в якiй мiрi нестабiльнiсть i вiдповiднi ризики та їх 

реалiзацiя можуть негативно вплинути на економiку України загалом та зокрема операцiйну дiяльнiсть Установи у майбутньому. 

 

Керiвництву Установи не вiдомi iншi факти або подiї пiсля дати балансу 30 вересня 2024 року, якi могли б негативно вплинути на подальшу 

дiяльнiсть, а також потребують коригування промiжної фiнансової звiтностi Установи станом на 30 вересня 2024 року.   

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї ДIУ  Дмитро ВЕРБИЦЬКИЙ 

 

Головний бухгалтер  Олена Полiщук 


