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Титульний аркуш 

 
30.01.2026 

(дата реєстрації особою електронного документа) 

362/12/36 

(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 

Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, а також особами, які надають 

забезпечення за такими цінними паперами (далі - Положення) 

 

Голова комiсiї з реорганiзацiї 

ДIУ 

 

 

 Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 
(посада)  (місце для накладання електронного 

підпису уповноваженої особи 

емітента/особи, яка надає 

забезпечення, що базується на 

кваліфікованому сертифікаті 

відкритого ключа) 

 (прізвище та ініціали керівника або 

уповноваженої особи) 

 

Проміжний звіт 

Державна iпотечна установа (33304730) 

за 4 квартал 2025 року 

 

Рішення про затвердження проміжного звіту:  

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення проміжної інформації: 

Проміжну інформацію 

розміщено на власному 

вебсайті емітента 

 www.ipoteka.gov.ua/rehuliarna-informauiia  30.01.2026 
 

(URL-адреса вебсайту) 

 

(дата) 
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Пояснення щодо розкриття інформації 

 "Вiдомостi щодо участi емiтента в юридичних особах " не заповненi, оскiльки протягом звiтного 

перiоду Державна iпотечна установа не ставала учасником будь-яких  пiдприємств. "Iнформацiя про 

випуски акцiй емiтента ", "Iнформацiя щодо посади корпоративного секретаря", "Iнформацiя про 

вчинення значних правочинiв", Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є 

заiнтересованiсть, осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю,  та 

обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть"- не заповнена, оскiльки Державна iпотечна 

установа не є акцiонерним товариством. "Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi емiтентом", 

"Iнформацiя про похiднi цiннi папери емiтента" не заповнена оскiльки установа не здiйснювала випуск 

iнших цiнних паперiв, крiм облiгацiй. "Звiт про стан об'єкта нерухомостi" не надається, оскiльки 

установа не випускала цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими забезпечене об'єктами 

нерухомостi.  Емiтент не розкриває iнформацiю "Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї 

основних видiв продукцiї" та "Iнформацiя про собiвартiсть реалiзованої продукцiї" так як Емiтент не 

займається видами дiяльностi, що класифiкуються як переробна, добувна промисловiсть або 

виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та води. Iнформацiя про загальну кiлькiсть 

голосуючих акцiй та кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими обмежено, а також кiлькiсть 

голосуючих акцiй, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано iншiй особi" - 

не заповнена, оскiльки емiтент не  випускав акцiї. "Промiжна фiнансова звiтнiсть поручителя 

(страховика/гаранта), що здiйснює забезпечення випуску боргових цiнних паперiв" не заповнена, 

оскiльки Гарантом облiгацiй  Державної iпотечної установи є Кабiнет Мiнiстрiв України i Закон 

України вiд 19 листопада 2024 року № 4059-IX"Про Державний бюджет України на 2025 рiк" (iз 

змiнами i доповненнями) https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/4059-20#Text.   "Висновок про огляд 

промiжної звiтностi, пiдготовлений аудиторською фiрмою"  не заповнений, оскiльки висновок не 

складався. "Iнформацiя про конвертацiю цiнних паперiв, замiну управителя, керуючого iпотекою (для 

емiтентiв iпотечних сертифiкатiв), трансформацiю (перетворення) iпотечних активiв (для емiтентiв 

iпотечних сертифiкатiв),змiни в реєстрi забезпечення iпотечних сертифiкатiв за кожним консолiдованим 

iпотечним боргом (для емiтентiв iпотечних сертифiкатiв), iпотечне покриття; замiну фiнансової 

установи, яка здiйснює обслуговування iпотечних активiв (для емiтентiв iпотечних цiнних паперiв) "- не 

заповнена, оскiльки Державна iпотечна установа  не є емiтентом iпотечних цiнних паперiв. 

 

Зміст 

до проміжного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

3. Твердження щодо проміжної інформації 
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I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування Державна iпотечна установа 

2 Скорочене найменування Державна iпотечна установа 

3 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
33304730 

4 Дата державної реєстрації 28.12.2004 

5 Місцезнаходження 

01133, Україна, Київська обл., Печерський р-н, м.Київ, Лесi 

Українки бульвар,34 офiс 201. Фактичне: 01133, Україна, 

Київська обл., Печерський р-н, м.Київ, Лесi Українки 

бульвар,34 офiс 201 

6 Адреса для листування  

7 
Особа, яка розкриває 

інформацію 

V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 

Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний 

інтерес 

V Так 

 Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

V Середнє 

 Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
office@ipoteka.gov.ua 

11 Адреса вебсайту www.ipoteka.gov.ua 

12 Номер телефону +380442071414 

13 Статутний капітал, грн 2355659719,85 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що 

належить державі 

100 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що 

передано до статутного 

капіталу державного 

(національного) акціонерного 

товариства та/або холдингової 

компанії 

0 

16 
Середня кількість працівників 

за звітний період 
73 

17 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування 

та коду за КВЕД 

64.91 - Фiнансовий лiзинг 

64.19 - Надання коштiв та банкiвських металiв у кредит 

18 Структура управління особи 

V Однорівнева 

 Дворівнева 

 Інше 

 

Інформація щодо усіх випусків цінних паперів, за якими надається забезпечення: 

№ Номер ISIN Повне найменування Ідентифікаційний код Вид забезпечення 
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з/п емітента емітента 

1 2 3 4 5 

1 UA4000178438 Облiгацiї серiї "А3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "А3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань Держаної 

iпотечної установи з 

виплати власникам 

облiгацiй номiнальної 

вартостi облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

Нацiональною 

комiсiєю з цiнних 
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паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 
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виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

2 UA4000178446 Облiгацiї серiї "В3" - 00031101 Облiгацiї серiї "В3" 
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iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 



8 

 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 
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Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

3 UA4000178453 Облiгацiї серiї "С3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

00031101 Облiгацiї серiї "С3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 
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забезпеченням Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 
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емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 
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власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

4 UA4000178461 Облiгацiї серiї "D3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "D3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 
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Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 26 грудня 

2013 року 

№15010-03/128 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2013 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

11.12.2013 №919 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 
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зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi зобов'язань по 

сплатi сум вiдсоткiв, 

нарахованих на 

облiгацiї, будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 



15 

 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

5 UA5000001598 Облiгацiї серiї "Е3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "Е3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 
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України в особi 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 11 грудня 

2019 року 

№13010-05/227 (далi -  

Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2019 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

27.11.2019 №961 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 
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власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 

Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 
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вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 

вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

6 UA5000001975 Облiгацiї серiї "F3" - 

iменнi, вiдсотковi, з 

додатковим 

забезпеченням 

00031101 Облiгацiї серiї "F3" 

мають додаткове 

забезпечення у формi 

Державної гарантiї за 

зобов'язаннями 

Емiтента, що видана 

Кабiнетом Мiнiстрiв 

України в особi в.о. 

Мiнiстра фiнансiв 

України вiд 28 грудня 

2019 року 

№13010-05/286 (далi -  
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Гарант). Державна 

гарантiя видана 

вiдповiдно до статтi 

17 Бюджетного 

кодексу України, 

статтi 6 Закону 

України "Про 

Державний бюджет 

України на 2019 рiк", 

постанови Кабiнету 

мiнiстрiв України вiд 

18.12.2019 №1117 та 

гарантує виконання 

Державною 

iпотечною установою 

гарантованих 

зобов'язань, а саме: 

зобов'язань 

Державної iпотечної 

установи з виплати 

власникам облiгацiй 

номiнальної вартостi 

облiгацiй 

(повернення основної 

суми боргу) при їх 

погашеннi Емiтентом 

на дату погашення 

облiгацiй, 

передбачених 

Проспектом емiсiї 

облiгацiй, який 

пройшов державну 

реєстрацiю 

нацiональною 

комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового 

ринку. Державна 

гарантiя є публiчною. 

У разi невиконання 

емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань, будь-яка 

особа, що є 

власником облiгацiй, 

має право пред'явити 

Гарантовi вимоги 

щодо виконання 

зобов'язань за 
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Державною гарантiєю 

за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в 

Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є 

безвiдкличною. 

Умови гарантiї не 

можуть бути змiненi 

протягом всього 

строку дiї Державної 

гарантiї. Зобов'язання 

Гаранта 

поширюються тiльки 

на випадки 

невиконання 

Емiтентом 

гарантованих 

зобов'язань. Гарант не 

гарантує виконання 

Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань 

перед власниками 

облiгацiй, в тому 

числi будь-яких 

комiсiй, неустойки, 

штрафiв, пенi за 

прострочення 

виконання 

зобов'язань за 

облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, 

прострочене 

виконання або 

невиконання 

Емiтентом таких 

зобов'язань перед 

власниками облiгацiй 

не є гарантiйним 

випадком, на який 

поширюється 

Державна гарантiя. 

Крiм того, Гарант не 

вiдповiдає за 

вiдшкодування 

судових втрат 

власникiв облiгацiй iз 

стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або 
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вiдшкодування 

збиткiв та/або шкоди 

власникам облiгацiй, 

що пов'язанi з 

невиконанням або 

неналежним 

виконанням 

Емiтентом будь-яких 

своїх зобов'язань за 

облiгацiями, в тому 

числi гарантованих 

зобов'язань. Облiгацiї 

надають власникам 

всi права, що 

випливають iз 

Державної гарантiї. З 

переходом прав 

власностi на облiгацiї 

до набувача 

переходять права по 

Державнiй гарантiї в 

тому ж обсязi  й на 

тих умовах, якi  

iснують на момент 

переходу прав 

власностi на облiгацiї. 

Передача прав, що 

виникли з Державної 

гарантiї, без передачi 

прав власностi на 

облiгацiї є недiйсною.  

 

Інформація щодо всіх осіб, які надають забезпечення за зобов'язаннями емітента: 

№ 

з/п 
Повне найменування 

Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
Вид забезпечення 

1 2 3 4 

1 Мiнiстерство 

фiнансiв України 

00031101 1.Облiгацiї серiї "Е3" мають додаткове 

забезпечення у формi Державної гарантiї 

№13010-05/227 за зобов'язаннями Державної 

iпотечної установи вiд 11.12.2019 року, що 

видана Кабiнетом Мiнiстрiв України, в особi 

Мiнiстра фiнансiв України, що дiє на пiдставi 

статтi 17 Бюджетного кодексу України, статтi 

6 Закону України "Про Державний бюджет 

України на 2019 рiк" та постанови Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 27.11.2019 № 961 (далi 

- Гарант).  

2.Облiгацiї серiї "F3" мають додаткове 
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забезпечення у формi Державної гарантiї 

№13010-05/286 за зобов'язаннями Державної 

iпотечної установи вiд 28.12.2019 року, що 

видана Кабiнетом Мiнiстрiв України, в особi 

в.о. Мiнiстра фiнансiв України, що дiє на 

пiдставi статтi 17 Бюджетного кодексу 

України, статтi 6 Закону України "Про 

Державний бюджет України на 2019 рiк" та 

постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 

18.12.2019 № 1117 (далi - Гарант).  

Факт невиконання - невиконання або часткове 

виконання (неповне виконання) Емiтентом 

Гарантованих зобов'язань. 

Державна гарантiя є публiчною. У разi 

невиконання Емiтентом Гарантованих 

зобов'язань, будь-яка особа, що є власником 

Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi 

вимоги щодо виконання зобов'язань за 

Державною гарантiєю за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 

Державної гарантiї не можуть бути змiненi 

протягом усього строку дiї Державної 

гарантiї. Умови Державної гарантiї 

пiдлягають включенню в повному обсязi в 

Рiшення про емiсiю облiгацiй. Зобов'язання 

Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант 

не гарантує виконання Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення 

виконання зобов'язань за Облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, прострочене виконання 

або невиконання Емiтентом таких зобов'язань 

перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним 

випадком, на який поширюється ця Державна 

гарантiя. Крiм того, Гарант не вiдповiдає за 

вiдшкодування судових витрат власникiв 

Облiгацiй iз стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв 

та/або шкоди власникам Облiгацiй, що 

пов'язанi з невиконанням або неналежним 

виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi 

Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають 

власникам усi права, що випливають iз 
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Державної гарантiї. З переходом прав 

власностi на Облiгацiї до набувача переходять 

права по Державнiй гарантiї, в тому ж обсязi 

й на тих умовах, якi iснують на момент 

переходу прав власностi на Облiгацiї. 

Передача прав, що виникли з Державної 

гарантiї, без передачi прав власностi на 

Облiгацiї є недiйсною. 

Державна гарантiя для Облiгацiй набуває 

чинностi з дати державної реєстрацiї випуску 

Облiгацiй. Державна гарантiя забезпечує 

виконання Гарантованих зобов'язань для 

Облiгацiй, строк виконання яких не 

перевищує 10 (десяти) рокiв з дати державної 

реєстрацiї випуску Облiгацiй. 

3. Облiгацiї серiй "А3","В3", "С3", "D3" мають 

додаткове забезпечення у формi Державної 

гарантiї №15010-03/128 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 26.12.2013 

року, що видана Кабiнетом Мiнiстрiв 

України, в особi Мiнiстра фiнансiв України, 

що дiє на пiдставi статтi 17 Бюджетного 

кодексу України, статтi 6 Закону України 

"Про Державний бюджет України на 2013 

рiк" та постанови Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 11.12.2013 № 919 (далi - Гарант).  

Гарант гарантує виконання Державною 

iпотечною установою нижчезазначених 

зобов'язань (далi - Державна гарантiя). 

Гарантованi зобов'язання - зобов'язання 

Державної iпотечної установи з виплати 

власникам Облiгацiй номiнальної вартостi 

Облiгацiй (повернення основної суми боргу) 

при їх погашеннi, передбачених Рiшенням 

про емiсiю Облiгацiй, яке пройшло державну 

реєстрацiю Нацiональною комiсiєю з цiнних 

паперiв та фондового ринку. 

Факт невиконання - невиконання або часткове 

виконання (неповне виконання) Емiтентом 

Гарантованих зобов'язань. 

Державна гарантiя є публiчною. У разi 

невиконання Емiтентом Гарантованих 

зобов'язань, будь-яка особа, що є власником 

Облiгацiй, має право пред'явити Гарантовi 

вимоги щодо виконання зобов'язань за 

Державною гарантiєю за умов, у порядку й 

строки, зазначенi в Державнiй гарантiї. 

Державна гарантiя є безвiдкличною. Умови 
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Державної гарантiї не можуть бути змiненi 

протягом усього строку дiї Державної 

гарантiї. Умови Державної гарантiї 

пiдлягають включенню в повному обсязi в 

Рiшення про емiсiю облiгацiй. Зобов'язання 

Гаранта за Державною гарантiєю 

поширюються тiльки на випадки невиконання 

Емiтентом Гарантованих зобов'язань. Гарант 

не гарантує виконання Емiтентом будь-яких 

iнших зобов'язань перед власниками 

Облiгацiй, в тому числi будь-яких комiсiй, 

неустойки, штрафiв, пенi за прострочення 

виконання зобов'язань за Облiгацiями; для 

уникнення сумнiвiв, прострочене виконання 

або невиконання Емiтентом таких зобов'язань 

перед власниками Облiгацiй не є гарантiйним 

випадком, на який поширюється ця Державна 

гарантiя. Крiм того, Гарант не вiдповiдає за 

вiдшкодування судових витрат власникiв 

Облiгацiй iз стягнення з Емiтента 

заборгованостi та/або вiдшкодування збиткiв 

та/або шкоди власникам Облiгацiй, що 

пов'язанi з невиконанням або неналежним 

виконанням Емiтентом будь-яких своїх 

зобов'язань за Облiгацiями, в тому числi 

Гарантованих зобов'язань. Облiгацiї надають 

власникам усi права, що випливають iз 

Державної гарантiї. З переходом прав 

власностi на Облiгацiї до набувача переходять 

права по Державнiй гарантiї, в тому ж обсязi 

й на тих умовах, якi iснують на момент 

переходу прав власностi на Облiгацiї. 

Передача прав, що виникли з Державної 

гарантiї, без передачi прав власностi на 

Облiгацiї є недiйсною. 

 

 

Банки, що обслуговують особу: 

1 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство "Державний ощадний банк України" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032129 

 IBAN UA633004650000000026506301869 

 Валюта рахунку 980 

2 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

Публiчне акцiонерне товариство Акцiонерний банк 

"Укргазбанк" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23697280 
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 IBAN UA613204780000000002650180354 

 Валюта рахунку 980 

3 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

Акцiонерне товариство "Державний експортно-iмпортний 

банк України" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
00032112 

 IBAN UA323223130000026505010029346 

 Валюта рахунку 980 

4 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство комерцiйний банк "ПРИВАТБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14360570 

 IBAN UA663052990000026509015000317 

 Валюта рахунку 980 

5 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
Акцiонерне товариство "УкрСиббанк" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09807750 

 IBAN UA983510050000026509048435900 

 Валюта рахунку 980 

6 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 

АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ПЕРШИЙ УКРАЇНСЬКИЙ 

МIЖНАРОДНИЙ БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
14282829 

 IBAN UA753348510000000000026504510 

 Валюта рахунку 980 

7 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "СЕНС БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23494714 

 IBAN UA923003460000026502010334101 

 Валюта рахунку 980 
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Судові справи: 

№ 

з/п 

Номер справи та дата 

відкриття 

провадження 

Найменування суду Позивач Відповідач Третя особа 
Позовні вимоги (в т.ч. 

їх розмір) 

Стан розгляду 

справи 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 910/18700/23 

12.12.2023 

Господарський суд 

мiста Києва 

ПАТ "Дельта Банк" ДIУ НБУ, ПрАТ "УФЖК", 

КМУ, Мiнфiн, 

Мiнекономiки 

780100000, 00 грн. 25.11.2025 

рiшенням 

Господарського 

суду мiста 

Києва позовнi 

вимоги ПАТ 

"Дельта Банк" 

задоволено у 

повному обсязi.                         

26.12.2025  ДIУ 

подано 

апеляцiйну 

скаргу. 
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2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва 

органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу управління 

(контролю) 

1 2 3 4 

1 Комiсiя з 

реорганiзацiї 

Державної 

iпотечної 

установи 

Голова комiсiї  1особа  

 

заступник голови комiсiї 1особа 

 

члени комiсiї ( 11осiб) 

Вербицький Дмитро Вiталiйович              

-  голова комiсiї 

 

Будник Сергiй Iванович                             

- заступник голови комiсiї 

 

Зайончковська Вiкторiя Вiталiївна            

-  член комiсiї 

 

Касека Олександр Володимирович          

-  член комiсiї 

 

Ковальська Катерина Олександрiвна     

-  член комiсiї 

 

Перегуда Ярослав Володимирович         

- член комiсiї 

 

Полiщук Олена Миколаївна                       

- член комiсiї 

 

Соболєв Олександр Аркадiйович             

-  член комiсiї 

 

Стрельников Павло Олександрович         

- член комiсiї 

 

Тислюк Юрiй Петрович                              

- член комiсiї 

 

Тодосiєнко Валерiй Михайлович               

- член комiсiї 

 

Фролов Вячеслав Петрович                      

- член комiсiї 

 

Шевченко Олена Валерiївна                    

- член комiсiї 
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Інформація щодо посадових осіб 

Виконавчий орган 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне 

найменування, 

ідентифікаційний 

код юридичної 

особи та посада, яку 

займав за останні 5 

років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

Стать 

чоловіча/ 

жіноча - 

(ч/ж) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 
Голова комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Вербицький Дмитро 

Вiталiйович 
  1982 

Повна 

вища,  

юридичн

а 

17 

Перший заступник 

голови правлiння 

ПрАТ 

"Укрфiнжитло код 

44098710; Державна 

iпотечна установа 

код 33304730 , 

посада:заступник 

начальника 

юридичного 

управлiння 

департаменту 

правового та 

адмiнiстративного 

забезпечення 

44098710 

Голова комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ, 

РНОКПП не надано 

фiз.особою   

14.12.2023 

безстроково 
Ні  

2 

Заступник голови 

комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Будник Сергiй 

Iванович 
  1965 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

38 

Державна iпотечна 

установа , заступник 

голови правлiння 

33304730 

Заступник голови 

комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ  

 

Радник з 

iнформацiйної 

безпеки ДIУ 

16.10.2024 

безстроково 
Ні  
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РНОКПП не надано 

фiз.особою 

3 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Полiщук Олена 

Миколаївна 
  1971 

Повна 

вища, 

економiч

на 

25 

ТОВ "КIЙ АВIА 

Карго" головний 

бухгалтер 

31957289 

 Головний 

бухгалтер ДIУ 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

16.10.2024 

безстроково 
Ні  

4 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Зайончковська 

Вiкторiя Вiталiївна 
  1982 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

19 

 ПрАТ 

"Укрфiнжитло" 

44098710 

Начальник 

управлiння  

претензiйно-позовно

ї роботи 

департаменту з 

юридичного 

забезпечення ПрАТ 

"Укрфiнжитло" 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

14.12.2023 

безстроково 
Ні  

5 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Ковальська Катерина 

Олександрiвна 
  1984 

Повна 

вища, 

економiч

на 

18 

ПрАТ 

"Укрфiнжитло" 

44098710 

Радник голови 

правлiння з 

супроводу проектiв 

групи радникiв 

ПрАТ 

"Укрфiнжитло" 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

14.12.2023 

безстроково 
Ні  

6 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Перегуда Ярослав 

Володимирович 
  1975 

Повна 

вища 

,економi

27 

Головне управлiння 

ДПС у м. Києвi 

44116011 

29.09.2021 

безстроково 
Ні  
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чна головний  

державний 

ревiзор-iнспектор 

вiддiлу перевiрок 

небанкiвських 

фiнансових установ 

управлiння 

податкового аудиту 

фiнансових операцiй 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

7 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Стрельников Павло 

Олегович 
  1957 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

34 

Фонд державного 

майна України 

00032945 

головний спецiалiст 

вiддiлу 

супроводження 

припинення 

дiяльностi 

пiдприємств 

Департаменту 

вiдновлення 

платоспроможностi 

та припинення 

дiяльностi 

пiдприємств 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

29.09.2021 

безстроково 
Ні  

8 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Шевченко Олена 

Валерiївна 
  1981 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

20 

ПрАТ 

"Укрфiнжитло" код 

44098710;  

Державна iпотечна 

установа код 

33304730  посада: 

начальник вiддiлу 

нормативно - 

правової та 

договiрної роботи 

юридичного 

29.09.2021 

безстроково 
Ні  
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управлiння 

департаменту 

правового та 

адмiнiстративного 

забезпечення; 

44098710 

начальник 

управлiння 

нормативно-правово

ї роботи 

департаменту з 

юридичного 

забезпечення ПрАТ 

"Укрфiнжитло" 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

9 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Касека Олександр 

Володимирович 
  1973 

Повна 

вища, 

економiч

на 

0 

Мiнiстерство 

економiки України 

37508596 

головний спецiалiст 

вiддiлу реорганiзацiї 

та майнових 

вiдносин управлiння 

майнових вiдносин 

суб'єктiв 

господарювання в 

сферi управлiння 

Мiнiстерства 

департаменту з 

управлiння 

об'єктами державної 

власностi 

Мiнекономiки 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

25.04.2024 

безстроково 
Ні  

10 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Тислюк Юрiй 

Петрович 
  1974 

Повна 

вища 
0 

Головне управлiння 

ДПС в м. Києвi 

44116011 

головний державний 

13.05.2022 

безстроково 
Ні  
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iнспектор вiддiлу 

перевiрок 

банкiвських установ 

управлiння 

податкового аудиту 

фiнансових операцiй 

Головного 

управлiння ДПС у 

м. Києвi  

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

11 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Соболєв Олександр 

Аркадiйович 
  1971 

Повна 

вища, 

економiч

на 

30 

Державна iпотечна 

установа , радник 

голови правлiння  

33304730 

Радник з фiнансових 

питань ДIУ 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

16.10.2024 

безстроково 
Ні  

12 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Тодосiєнко Валерiй 

Михайлович 
  1965 

Повна 

вища, 

юридичн

а 

34 

Державна iпотечна 

установа  

33304730 

Директор 

департаменту 

правового та 

адмiнiстративного 

забезпечення ДIУ 

 

РНОКПП не надано 

фiз.особою 

16.10.2024 

безстроково 
Ні  

13 
член комiсiї з 

реорганiзацiї ДIУ 

Фролов Вячеслав 

Петрович 
  1960 

Повна 

вища, 

економiч

на 

45 

Державна iпотечна 

установа 

33304730 

Директор 

департаменту 

активних операцiй 

ДIУ 

 

РНОКПП не надано 

16.10.2024 

безстроково 
Ні  
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фiз.особою 
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Організаційна структура 

https://ipoteka.gov.ua/?jet_download=4742 

 

3. Структура власності 

https://ipoteka.gov.ua/?jet_download=4912 

 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

1. Опис господарської та фiнансової дiяльностi 

1) належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 

об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 

об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання; 

ДIУ не входить до складу будь-яких об'єднань пiдприємств. 

2) спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при 

цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий 

фiнансовий результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi; 

ДIУ не проводить спiльну дiяльнiсть з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами. 

3) опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, 

метод облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо); 

4) Iстотнi облiковi судження, оцiночнi значення та припущення.  

У процесi застосування облiкової полiтики Установи при визначеннi сум, визнаних у фiнансовiй 

звiтностi, керiвництво використовує твердження та оцiночнi значення, найбiльш суттєвi з яких поданi 

нижче. 

2. Безперервнiсть дiяльностi.  

Умови наданих Державних гарантiй, що є додатковим забезпеченням за розмiщеними облiгацiями 

Установи, вiдповiдно до яких виконання зобов'язань Установи щодо погашення основної суми 

(номiнальної вартостi) та сплати вiдсоткiв забезпечується на 99 вiдсоткiв  суми зобов'язань, а також 

Договори про погашення заборгованостi Установи за виконання гарантiйних зобов'язань, якi укладенi 

мiж Установою та Мiнiстерством фiнансiв України пiдтверджують можливiсть виконання зобов'язань. 

Вiдповiдно до п.13, роздiлу XVII "Прикiнцевих та перехiдних положень" Закону України вiд 29 квiтня 

2021 року №1434-IX "Про внесення змiн до Закону України "Про державний бюджет України на 2021 

рiк", установлено, що, як виняток з частин другої та третьої статтi 104 Цивiльного кодексу України, у 

порядку, визначеному Кабiнетом Мiнiстрiв України, буде здiйснено приєднання Державної iпотечної 

установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя". 

Постановою КМ України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної 

установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" прийнято 

рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська 

фiнансова житлова компанiя". Постановою було затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з 

приєднанням Установи до ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Крiм того, постановою 

передбачено, що приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова житлова компанiя" є  

правонаступником майна, прав та обов'язкiв Державної iпотечної установи. Договори, укладенi  

Державною iпотечною установою, продовжують свою дiю на тих самих умовах, на яких вони були 

укладенi, пiсля замiни сторони договору на приватне акцiонерне товариство "Українська фiнансова 

житлова компанiя". Збитки вiд знецiнення кредитiв та авансiв. Установа переглядає iндивiдуально 

значнi кредити та аванси на кожну дату складання звiту про фiнансовий стан для того, щоб визначити, 

чи повиннi збитки вiд знецiнення вiдображатися у звiтi про  прибутки та збитки. Зокрема, керiвництво 

Установи застосовує припущення, оцiнюючи розмiр i строки майбутнiх грошових потокiв для 

визначення суми збитку вiд знецiнення. Такi оцiночнi значення базуються на припущеннях про ряд 

факторiв, i фактичнi результати можуть вiдрiзнятися вiд оцiночних, що призведе до майбутнiх змiн в 

резервi. Забезпечення за судовими процесами Установа виступає в якостi позивача/вiдповiдача у 
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численних судових процесах. Забезпечення за судовими процесами є оцiнкою керiвництвом можливих 

втрат, що можуть бути понесенi в результатi негативних судових рiшень. Змiни оцiнок можуть суттєво 

вплинути на фiнансову звiтнiсть. Бiзнес-модель з управлiння фiнансовими активами. Метою 

бiзнес-моделi Установи є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв. 

Вiдстроченi податковi активи. Вiдстроченi податковi активи визнаються щодо податкових збиткiв в тiй 

мiрi, в якiй iснує значна ймовiрнiсть того, що буде отримано оподатковуваний прибуток, на який 

можуть бути зарахованi збитки. Iстотнi положення облiкової полiтики. Фiнансовi iнструменти: первiсне 

визнання та подальша оцiнка. 

(i) Первiсне визнання. Установа визнає фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у своєму звiтi про 

фiнансовий стан тодi i лише тодi, коли Установа стає стороною договiрних положень щодо iнструмента. 

Безумовна дебiторська та кредиторська заборгованiсть визнається як активи або зобов'язання тодi, коли 

Установа стає стороною договору та, внаслiдок цього, набуває юридичне право одержати грошовi 

кошти або юридичне зобов'язання сплатити грошовi кошти. 

(ii) Первiсна оцiнка фiнансових iнструментiв. Установа пiд час первiсного визнання оцiнює фiнансовий 

актив або фiнансове зобов'язання за його справедливою вартiстю плюс або мiнус  витрати на операцiю, 

що можуть бути безпосередньо вiднесенi на придбання або випуск фiнансового активу чи фiнансового 

зобов'язання. Справедливою вартiстю фiнансового iнструмента при первiсному визнаннi зазвичай є цiна 

операцiї.  

(iii) Класифiкацiя фiнансових активiв. Установа класифiкує фiнансовi активи як такi, що надалi 

оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд або 

справедливою вартiстю через прибуток або збиток, на основi обох таких критерiїв: бiзнес-моделi з 

управлiння фiнансовими активами; та установленими договором характеристиками грошових потокiв за 

фiнансовим активом. Фiнансовий актив оцiнюється за амортизованою собiвартiстю в разi одночасного 

дотримання обох зазначених нижче умов: фiнансовий актив утримується в рамках бiзнес-моделi, метою 

якої є утримання фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв; I договiрнi умови 

фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та 

процентiв на непогашену частку основної суми. Фiнансовий актив оцiнюється за справедливою вартiстю 

через iнший сукупний дохiд у разi одночасного дотримання обох зазначених нижче умов:фiнансовий 

актив утримується в рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається як шляхом одержання договiрних 

грошових потокiв, так i шляхом продажу фiнансових активiв; i договiрнi умови фiнансового активу 

генерують у певнi дати грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та процентiв на 

непогашену частку основної суми. Фiнансовий актив оцiнюється за справедливою вартiстю через 

прибуток або збиток, якщо вiн не оцiнюється за амортизованою собiвартiстю або за справедливою 

вартiстю через iнший сукупний дохiд.  

(iv) Класифiкацiя фiнансових зобов'язань. Установа класифiкує всi фiнансовi зобов'язання як такi, що у 

подальшому оцiнюються за амортизованою собiвартiстю, за винятком: фiнансових зобов'язань, що 

оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток або збиток. Такi зобов'язання, включаючи похiднi 

iнструменти, що є зобов'язаннями, надалi оцiнюються за справедливою вартiстю; фiнансових 

зобов'язань, що виникають у разi невiдповiдностi передавання фiнансового активу критерiям для 

припинення визнання або в разi застосування пiдходу подальшої участi; договорiв фiнансової гарантiї; 

зобов'язань iз надання позики за ставкою вiдсотка, нижчою вiд ринкової. 

(v) Перекласифiкацiя. Установа здiйснює перекласифiкацiю всiх охоплених вiдповiдними змiнами 

фiнансових активiв тодi й лише тодi, коли вона змiнює свою бiзнес-модель управлiння фiнансовими 

активами. Установа не проводить перекласифiкацiї жодних фiнансових зобов'язань. 

(3) Припинення визнання фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань.(i) Фiнансовi активи 

Установа припиняє визнання фiнансового активу тодi i лише тодi, коли: спливає строк дiї договiрних 

прав на грошовi потоки вiд такого фiнансового активу; або вона передає фiнансовий актив i таке 

передавання вiдповiдає критерiям для припинення визнання.(ii) Фiнансовi зобов'язання 

Установа виключає фiнансове зобов'язання (або частину фiнансового зобов'язання) зi свого звiту про 
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фiнансовий стан тодi i лише тодi, коли воно погашається: тобто тодi, коли зобов'язання, передбачене 

договором, виконано або анульовано, або коли сплив термiн його виконання.  

(4) Зменшення корисностi.  

Установа визнає резерв для фiнансових активiв, до яких застосовуються вимоги щодо очiкуваних 

кредитних збиткiв. Очiкуванi кредитнi збитки це зважена за ймовiрнiстю оцiнка кредитних збиткiв за 

активами установи внаслiдок реалiзацiї кредитного ризику.   

 

Установа оцiнює станом на кожну звiтну дату резерв пiд збитки за фiнансовим iнструментом у розмiрi, 

що дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам за весь строк дiї фiнансового iнструменту. 

Станом на звiтну дату Установа визнає як резерв пiд збитки за придбаними або створеними 

кредитно-знецiненими фiнансовими активами лише кумулятивнi змiни в розмiрi очiкуваних кредитних 

збиткiв за весь строк дiї фiнансового активу з моменту первiсного визнання. 

Установа визнає суму очiкуваних кредитних збиткiв (або здiйснює вiдновлення корисностi) як прибуток 

або збиток вiд зменшення корисностi в прибутку або збитку. 

(5) Метод ефективного вiдсотка.  

Процентний дохiд розраховується за методом ефективного вiдсотка. Розрахунок здiйснюється шляхом 

застосування ефективної ставки вiдсотка до валової балансової вартостi фiнансового активу. Установа 

застосовує ефективну ставку вiдсотка до амортизованої собiвартостi фiнансового активу в наступних 

звiтних перiодах. 

(6) Прибутки та збитки 

Прибуток або збиток за фiнансовим активом або фiнансовим зобов'язанням, що оцiнюється за 

справедливою вартiстю, визнається в прибутку чи збитку.  

Прибуток або збиток за фiнансовим зобов'язанням, що оцiнюється за амортизованою собiвартiстю та не 

є частиною вiдносин хеджування, визнається в прибутку або збитку при припиненнi визнання 

фiнансового зобов'язання та у процесi амортизацiї. Установа вiдображає прибуток або збиток за 

фiнансовим зобов'язанням, призначеним як таке, що оцiнюється за справедливою вартiстю через 

прибуток або збиток. Прибуток або збиток за фiнансовим активом, що оцiнюється за справедливою 

вартiстю через iнший сукупний дохiд, визнається в iншому сукупному доходi, окрiм прибутку чи збитку 

вiд зменшення корисностi та прибутку чи збитку вiд курсових рiзниць доти, доки не вiдбудеться 

припинення визнання або перекласифiкацiя фiнансового активу. 

(7) Взаємозалiк фiнансових iнструментiв.  

Взаємозалiк фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань з вiдображенням нетто-суми в звiтi про 

фiнансовий стан (баланс) здiйснюється тодi, i тiльки тодi, коли iснує юридично закрiплене право 

провести взаємозалiк визнаних сум i намiр провести розрахунки на нетто-основi, або реалiзувати актив 

одночасно з врегулюванням зобов'язання.  

(8) Оренда. Визначення того, чи є угода орендою, або чи мiстить вона ознаки оренди, грунтується на 

аналiзi змiсту угоди. При цьому потрiбно встановити, чи залежить виконання угоди вiд використання 

конкретного активу або активiв i чи переходить право користування активом в результатi даної угоди. 

(i) Установа як орендар. Установа застосовує спрощений метод щодо короткострокової оренди 

(строк якої менше або дорiвнює 12 мiсяцiв) та/або оренди, за якою базовий актив має низьку вартiсть (не 

бiльше 30 тис. грн.). В такому випадку актив з права користування та орендне зобов'язання в балансi не 

визнаються. Оренднi платежi визнаються витратами на прямолiнiйнiй основi протягом строку оренди. 

Установа визнає у фiнансовiй звiтностi актив у виглядi права на користування та орендне зобов'язання 

на пiдставi дисконтованих орендних платежiв зважаючи на строк оренди бiльше 12 мiсяцiв. Установа 

використовує модель "право на користування майном", вiдображає амортизацiю та вiдсотковi витрати 

протягом строку оренди. Для визначення ставки дисконтування Установа використовує офiцiйнi 

статистичнi данi НБУ (Вартiсть кредитiв за даними статистичної звiтностi банкiв України (без 

урахування овердрафту). Ставка вiдсотка в орендi - це вiдсоткова ставка довгострокового кредитування, 

яку заплатила б Установа, щоб запозичити на строк оренди необхiднi кошти для отримання активу у 
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виглядi права на користування за подiбних економiчних умов. Амортизацiя об'єкту оренди (базового 

активу) нараховується iз застосуванням прямолiнiйного методу. При оприбуткуваннi капiтальних 

iнвестицiй в орендованi основнi засоби строк корисного використання визначається як строк 

оренди.(ii)Установа як орендодавець. Договори оренди, за якими у Установи залишаються практично 

всi ризики i вигоди вiд володiння активом, класифiкуються як операцiйна оренда. Початковi прямi 

витрати, понесенi при укладеннi договорiв операцiйної оренди, включаються до балансової вартостi 

орендованого активу i визнаються протягом термiну оренди на тiй же основi, що i дохiд вiд оренди. 

Умовнi платежi по орендi визнаються як виручка в тому перiодi, в якому вони були отриманi. 

Вiдповiдно до МСФЗ Установа класифiкує передачу нерухомого майна у фiнансовий лiзинг як операцiї 

з фiнансової оренди. В момент передачi базового активу в оренду Установа визнає дохiд вiд реалiзацiї 

переданого активу i одночасно вiдображає в бухгалтерському облiку дебiторську заборгованiсть у сумi, 

що дорiвнює чистiй iнвестицiї в оренду. Для первiсної оцiнки вартостi чистої iнвестицiї в оренду, 

керiвництво Установи використовує  вiдсоткову ставку, що закладена в договорах оренди. Пiд час 

подальшої оцiнки Установа визнає фiнансовий дохiд протягом строку оренди на основi моделi, яка 

вiдображає сталу перiодичну ставку прибутковостi на чистi iнвестицiї орендодавця в оренду.  

(9) Грошовi кошти та їх еквiваленти.  

Грошовi кошти та їх еквiваленти для цiлей складання звiту про рух грошових коштiв включають 

грошовi кошти в касi та депозити в банках на вимогу чи з початковим термiном розмiщення 3 мiсяцi або 

менше. 

(10) Основнi засоби.  

Основнi засоби вiдображаються за первiсною вартiстю, без урахування витрат на повсякденне 

обслуговування, за вирахуванням накопиченої амортизацiї та накопиченого збитку вiд знецiнення. 

Змiни очiкуваного термiну корисного використання вiдображаються у фiнансовiй звiтностi як змiна 

перiоду або методу амортизацiї, залежно вiд ситуацiї, i враховуються як змiни оцiночних значень. 

Амортизацiя розраховується прямолiнiйним методом з метою списання вартостi основних засобiв до їх 

залишкової вартостi протягом очiкуваного термiну корисного використання. Земля не амортизується. 

Очiкуванi термiни корисного використання наступнi: 

а.       Будiвлi                           20 рокiв;    

б.       Передавальнi пристрої        10 рокiв 

в.       Меблi та обладнання          5 рокiв;     

г.       Комп'ютери                           5 рокiв 

д.      Транспортнi засоби              5 рокiв 

Припинення визнання об'єкта основних засобiв вiдбувається у разi його вибуття або якщо його 

використання не пов'язане з отриманням майбутнiх економiчних вигод. Дохiд або витрати, що 

виникають в результатi припинення визнання активу (розрахованi як рiзниця мiж чистою виручкою вiд 

реалiзацiї та балансовою вартiстю активу), визнаються в звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний 

дохiд за той рiк, в якому було припинено визнання, за статтею "Iншi операцiйнi доходи". 

Пiсля визнання активом, об'єкт основних засобiв (справедливу вартiсть якого можна достовiрно 

оцiнити) облiковується за переоцiненою сумою, яка є його справедливою вартiстю на дату переоцiнки 

мiнус будь-яка подальша накопичена амортизацiя та подальшi накопиченi збитки вiд зменшення 

корисностi. Переоцiнка може проводиться кожнi три або п'ять рокiв у разi значної змiни справедливої 

вартостi об'єктiв основних засобiв.  

(11) Нематерiальнi активи.  

Нематерiальнi активи Установи включають вартiсть програмного забезпечення. Нематерiальний актив 

визнається тiльки в тому випадку, якщо його первiсна вартiсть може бути достовiрно визначена, й iснує 

висока ймовiрнiсть отримання Установою очiкуваних майбутнiх економiчних вигод, пов'язаних з його 

використанням. Нематерiальнi активи, придбанi окремо, спочатку оцiнюються за собiвартiстю. Пiсля 

первiсного визнання нематерiальнi активи вiдображаються за собiвартiстю за вирахуванням накопиченої 

амортизацiї та накопичених збиткiв вiд знецiнення. Нематерiальнi активи з обмеженим строком 
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корисного використання амортизуються протягом строку корисного використання. Перiод i метод 

амортизацiї нематерiальних активiв з обмеженим строком корисного використання переглядаються 

принаймнi щорiчно в кiнцi кожного звiтного року. Витрати на амортизацiю нематерiальних активiв з 

обмеженим строком корисного використання визнаються у звiтi про прибутки та збитки у тiй категорiї 

витрат, яка вiдповiдає функцiї нематерiального активу. Амортизацiя розраховується з використанням 

лiнiйного методу списання вартостi нематерiальних активiв до їх залишкової вартостi протягом 

очiкуваного термiну корисного використання: Строк корисного використання на програмне 

забезпечення та iншi нематерiальнi активи складає вiд 2 до 10 рокiв, вiдповiдно норма амортизацiї - вiд 

10% до 50% щорiчно. Пiсля первiсного визнання нематерiальний актив вiдображається за переоцiненою 

сумою, яка є його справедливою вартiстю на дату переоцiнки, за вирахуванням будь-якої подальшої 

накопиченої амортизацiї та будь-яких подальших накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi.  

(12) Знецiнення нефiнансових активiв.  

На кожну звiтну дату Установа визначає, чи є ознаки можливого знецiнення активу. Якщо такi ознаки 

iснують або якщо необхiдно виконати щорiчну перевiрку активу на знецiнення, Установа проводить 

оцiнку суми очiкуваного вiдшкодування. Якщо балансова вартiсть активу або пiдроздiлу, що генерує 

грошовi потоки перевищує суму очiкуваного вiдшкодування, актив вважається знецiненими i списується 

до суми вiдшкодування. На кожну звiтну дату Установа визначає, чи є ознаки того, що ранiше визнанi 

збитки вiд знецiнення активу, за винятком гудвiлу, бiльше не iснують або скоротилися. Якщо така 

ознака є, Установа визначає суму очiкуваного вiдшкодування активу або пiдроздiлу, що генерує грошовi 

потоки. Таке вiдновлення визнається у звiтi про прибутки та збитки. 

(13) Резерви.  

Резерви визнаються, якщо Установа має поточне зобов'язання (юридичне або конструктивне), що 

виникло в результатi минулої подiї, iснує висока ймовiрнiсть вiдтоку економiчних вигод для погашення 

зобов'язання, i сума таких зобов'язань може бути надiйно оцiнена. Витрати за резервами, 

вiдображаються у звiтi про прибутки i збитки та iнший сукупний дохiд за вирахуванням компенсацiї за 

статтею "Вiдрахування до резерву пiд знецiнення дебiторської заборгованостi та iнших фiнансових 

активiв".  

(14)Оподаткування.  

(i) Поточнi податки. Податковi активи та зобов'язання за поточними податками за поточнi i попереднi 

перiоди оцiнюються як очiкувана сума, що має бути вiдшкодована податковими органами або сплачена 

податковим органам. Податковi ставки та податкове законодавство, що застосовуються для розрахунку 

цiєї суми, - це ставки i закони, прийнятi або фактично прийнятi на дату складання звiту про фiнансовий 

стан. 

(ii) Вiдстроченi податки. Вiдстрочений податок визнається на дату складання звiту про фiнансовий стан 

стосовно тимчасових рiзниць мiж оподатковуваною базою активiв та зобов'язань та їх балансовою 

вартiстю з метою складання фiнансової звiтностi. Вiдстрочене податкове зобов'язання визнається 

стосовно всiх оподатковуваних тимчасових рiзниць. 

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання визначаються за податковими ставками, що будуть 

застосовуватись протягом перiоду реалiзацiї активу чи врегулювання зобов'язання на пiдставi 

податкових ставок (та податкового законодавства), якi були прийнятi або фактично прийнятi станом на 

дату складання звiту про фiнансовий стан. 

(15) Вiдрахування частини чистого прибутку (доходу) 

Вiдрахування до державного бюджету частини чистого прибутку (доходу) державними унiтарними 

пiдприємствами та їх об'єднаннями регулюється положеннями статтi 111 Закону України вiд 21 вересня 

2006 року № 185-V "Про управлiння об'єктами державної власностi" (далi - Закон № 185). 

Вiдповiдно до Закону № 185 Установа нараховує та сплачує до державного бюджету 80% вiд суми 

отриманого чистого прибутку Установи. Норматив вiдрахувань змiнюється вiдповiдною постановою 

Кабiнету Мiнiстрiв України.  

(16) Звiтнiсть за сегментами Установа здiйснює дiяльнiсть в одному економiчному сегментi - iпотечне 
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кредитування та одному географiчному сегментi - Україна. Вiдповiдно iнформацiя за сегментами не 

надається.  

(17) Умовнi зобов'язання i активи. Умовнi зобов'язання не визнаються у фiнансовiй звiтностi. Вони 

розкриваються у примiтках до фiнансової звiтностi, за виключенням випадкiв, коли ймовiрнiсть вiдтоку 

ресурсiв, якi втiлюють у собi економiчнi вигоди, є незначною. Умовнi активи не визнаються у 

фiнансовiй звiтностi, але розкриваються у примiтках, якщо iснує достатня ймовiрнiсть надходження 

економiчних вигiд. 

(18)  Запровадження нових або переглянутих стандартiв та роз`яснень Новi та переглянутi стандарти 

оцiнюються на предмет їх впливу на фiнансовий стан або показники дiяльностi, вiдображенi у 

фiнансовiй звiтностi Установи. Керiвництво Установи наразi здiйснює оцiнку впливу поправок та нових 

стандартiв на фiнансову звiтнiсть Установи у майбутнiх перiодах. 

4) опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 

поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi; 

ДIУ знаходиться в процесi реорганiзацiї  шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя"  на виконання постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 

"Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства 

"Українська фiнансова житлова компанiя". 05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру юридичних 

осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань внесено запис №1000701270048041728 щодо 

припинення ДIУ як юридичної особи в результатi її реорганiзацiї. 

5) опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк; 

Емiтент не здiйснював дослiджень та розробок. 

6. Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи:  

1) опис продуктiв (товарiв та/або послуг), якi виробляє/надає особа;  

Установа використовує в своїй дiяльностi наступнi фiнансово-кредитнi iнструменти (продукти): 

iпотечне кредитування; фiнансовий лiзинг; фiнансовi кредити на будiвництво житла. Фiнансовий лiзинг. 

Головним досягненням ДIУ наразi є запровадження з 2019 року нового для України 

кредитно-фiнансового механiзму -  фiнансового лiзингу житлової нерухомостi. Першим таким 

"пiлотним проектом" стала реалiзацiя, за пiдтримки Мiнiстерства внутрiшнiх справ України та 

Мiнiстерства фiнансiв України, Порядку забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських 

та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового 

лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201). Цей Порядок 

спрямований на полiпшення житлового забезпечення та соцiального захисту полiцейських Нацiональної 

полiцiї України та осiб рядового i начальницького складу Державної служби України з надзвичайних 

ситуацiй, що без сумнiвiв є ефективним соцiальним стимулом державної пiдтримки виконання ними 

службових обов'язкiв. Незважаючи на те, що на фiнансовому ринку України такий механiзм 

забезпечення житлом, як фiнансовий лiзинг до цього не використовувався, Державна iпотечна установа 

не тiльки розробила прогресивну модель забезпечення житлом громадян, якi потребують державної 

пiдтримки у забезпеченнi правоохоронцiв та рятiвникiв гiдними житловими умовами, а й "з нуля" 

запровадила та у найкоротший термiн, забезпечила понад 2 300 родин (станом на 31.12.2024 року) 

службовцiв Нацiональної полiцiї та ДСНС житлом на пiльгових умовах фiнансового лiзингу. У зв'язку з 

тим, що географiя дiї програми "Житло у фiнансовий лiзинг" - це вся територiя України, а компанiя не 

має представництв у регiонах, початок її реалiзацiї був пов'язаний з налагодженням комунiкацiй з 

численною кiлькiстю органiв забезпечення житлом Нацiональної полiцiї та ДСНС (бiля 130 органiв 

системи МВС), деякими технiчними складнощами, якi оперативно вирiшували фахiвцi ДIУ. 

Незважаючи на всi перепони i труднощi, колектив ДIУ впорався з цим непростим завданням. Безумовно, 

без всебiчної пiдтримки з боку Мiнiстерства внутрiшнiх справ, Мiнiстерства фiнансiв, Мiнiстерства 

економiки, Нацiональної полiцiї України та Державної служби України з надзвичайних ситуацiй це було 

б неможливим. Важливо одне, що запроваджена ДIУ ця державна програма, умови та механiзм 

придбання та передачi житла у фiнансовий лiзинг отримали схвальнi вiдгуки українцiв та суспiльства. 
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Таким чином, поєднання зусиль центральних органiв виконавчої влади та можливостей державної 

фiнансової установи призводить до позитивного результату щодо забезпечення житлом громадян 

України за державної пiдтримки. Враховуючи вагомий соцiальний ефект вiд програми фiнансового 

лiзингу Державної iпотечної установи, стратегiчною метою є поширення її на iншi категорiї громадян, 

якi потребують державної пiдтримки та мають бажання полiпшити свої житловi умови.  

Параметри цiєї програми наступнi: 

- Нормативна площа житла: 52,5 м2 - 94,5 м2 

* У разi перевищення нормативної площi житла, вартiсть понаднормативної площi житла сплачується 

лiзингоодержувачем за власний рахунок на рахунок лiзингодавця. 

- Ставка винагороди: 3,8 % - 17,8% рiчних (залежить вiд вартостi грошових коштiв, задiяних Установою 

для фiнансування цiєї програми). За час реалiзацiї програми середньозважена ставка винагороди склала 

- 8,8% рiчних 

- Строк договору фiнансового лiзингу: до 20 рокiв. 

- Перший внесок - вiдсутнiй 

       Станом на 31.12.2024 року ДIУ придбано та передано полiцейським та рятувальникам у 

фiнансовий лiзинг 2 293 квартир на суму 2,5 млрд гривень. 

 Вiдповiдно до п.20 Порядку 1201 службовцi МВС України мають право на компенсацiю частини 

лiзингових платежiв, що включає суму яка вiдшкодовує як частину вартостi придбаного житла (в 

залежностi вiд вислуги та кiлькостi неповнолiтнiх дiтей), так i в повному обсязi суму винагороди за 

використання фiнансового лiзингу. Бiльше 14 000 працiвникiв МВС були зареєстрованi в черзi 

бажаючих отримати житло на умовах фiнансового лiзингу вiдповiдно цiєї державної програми. 

 

Рефiнансування iпотечних кредитiв. Правила та умови здiйснення рефiнансування iпотечних кредиторiв 

шляхом набуття прав вимоги на iпотечнi кредити, встановленi єдиними Стандартами надання, 

рефiнансування та обслуговування iпотечних житлових кредитiв (далi - єдинi Стандарти). 

 Рефiнансуванню пiдлягають тi, iпотечнi кредити, якi надаються банками-партнерами Установи та 

вiдповiдають вимогам, встановленим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 3 серпня 2006 р. N 

1094, єдиними Стандартами , затвердженими наглядовою радою ДIУ. Рефiнансування здiйснюється за 

умови вiдступлення банками-партнерами  на користь Установи iпотечних активiв та при наявностi 

зобов'язання банкiв замiнити протягом мiсяця iпотечний актив на тих самих умовах рефiнансування на 

iнший, сума якого не менше вартостi iпотечного активу, що замiнюється, або повернути Установi кошти 

рефiнансування в межах вартостi iпотечного активу, якщо позичальник кредиту достроково його 

погашає та/або у разi невиконання чи неналежного виконання протягом трьох мiсяцiв зобов'язань за 

кредитним договором, а також погiршення характеристик предмета iпотеки. Рефiнансування 

здiйснюється вiдповiдно до заявок банкiв про отримання коштiв рефiнансування в межах лiмiтiв сум, 

визначених за методикою, затвердженою Установою.  

У рамках реалiзацiї Державною iпотечною установою цiєї державної програми банками було надано та 

ДIУ рефiнансовано понад 10 тис. iпотечних кредитiв на загальну суму понад 1,9 млрд. гривень 

(рефiнансування iпотечних кредитiв). Починаючи з 2016 року ДIУ призупинено рефiнансування 

iпотечних кредитiв. Фiнансовi кредити для стимулювання iпотечного кредитування. Для стимулювання 

iпотечних кредиторiв у наданнi iпотечних кредитiв за Стандартами, ДIУ надає банкам- iпотечним 

кредиторам короткостроковi фiнансовi кредити на строк до 180 днiв, забезпеченням за якими 

виступають активи iпотечного кредитора, у тому числi iпотечнi активи у розмiрi не менше 120% вiд 

суми фiнансового кредиту. За перiод дiяльностi ДIУ було надано фiнансових кредитiв для 

стимулювання iпотечного кредитування iпотечними кредиторами-банками на загальну суму 6,1 млрд. 

гривень. Загальна схема рефiнансування iпотечних кредиторiв шляхом надання фiнансових кредитiв 

iпотечним кредиторам для надання та формування портфелю iпотечних кредитiв вiдповiдно вимог 

Установи наступна: 1.ДIУ надає банку фiнансовий кредит строком до 180 днiв для стимулювання 

надання iпотечних та формування портфелю кредитiв, вiдповiдно до Стандартiв ДIУ. В якостi 
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забезпечення повернення кредиту Банком надається забезпечення у виглядi цiнних паперiв ДIУ, ОВДП, 

iпотечних кредитiв або нерухомого майна, що належить Банку.2.Банки-партнери ДIУ надають iпотечнi 

кредити громадянам за рахунок коштiв Кредиту рефiнансування, вiдповiдно до Стандартiв ДIУ. 3.Банк 

здiйснює рефiнансування iпотечних кредитiв та зменшує свої зобов'язання за отриманим Кредитом 

рефiнансування. За перiод дiяльностi ДIУ було надано фiнансових кредитiв для стимулювання 

iпотечного кредитування iпотечними кредиторами-банками на загальну суму 6,1 млрд. гривень.  

Рефiнансування iпотечних кредиторiв для кредитування будiвництва житла 

Загальнi правила та умови рефiнансування iпотечних кредиторiв шляхом надання фiнансових кредитiв 

iпотечним кредиторам для кредитування замовникiв з метою будiвництва (завершення будiвництва) 

об'єктiв житлового призначення та кредитування фiзичних осiб з метою придбання житла в цих об'єктах 

здiйснюється на пiдставi Статуту ДIУ та внутрiшнiх положень Стандартiв ДIУ. Таке фiнансування 

будiвництва житла здiйснюється ДIУ строком не бiльше 2,5 рокiв. Забезпеченням за цими фiнансовими 

кредитам є активи iпотечного кредитора та замовника будiвництва розмiром не менше 150% вiд суми 

кредиту, перелiк яких визначений Стандартами ДIУ. В рамках реалiзацiї цього фiнансово-кредитного 

механiзму, ДIУ було направлено грошових коштiв у розмiрi 1,1 млрд. гривень на фiнансування 

добудови 40 багатоквартирних житлових будинкiв загальною площею 670,9 тис. м2, iз них 29 будинкiв 

було здано в експлуатацiю тiльки за умови отримання фiнансування за цiєю програмою.   

Данi щодо виручки будуть наданi у рiчнiй iнформацiї Емiтента за 2025 рiк.   

(11). Особливостi стану розвитку галузi, в якiй здiйснює дiяльнiсть особа 

Фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi це новiтнiй фiнансовий продукт, що не має аналогiв на ринку i 

виступає єдиною альтернативою iпотечному кредитуванню. На поточний момент, порiвнюючи 

показники NPL за укладеними договорами фiнансового лiзингу та виданими iпотечними кредитами, слiд 

зазначити що показник NPL за договорами фiнансового лiзингу житла (без врахування житла що 

розташоване на тимчасово окупованих територiях) наближається до значення 5%-6%, в той час, як 

розмiр резервiв, що сформованi пiд непрацюючi iпотечнi кредити становить 50%-60% вiд обсягу 

вiдповiдної заборгованостi.  

 

(12). Опис технологiй, якi використовує особа в своїй дiяльностi.  

На даний момент у своїй дiяльностi ДIУ використовує наступнi технологiї: Технологiї дистанцiйної 

роботи (VPN (SSTP Protocol), Remote Desktop Protocol); Електронний цифровий пiдпис; Мiкросервiси, 

асинхроннi фреймворки для розробки високонавантажених систем; Вiртуалiзацiя програмного 

забезпечення; Пристрої комплексної безпеки FortiGate, що забезпечують неперевершену продуктивнiсть 

i захист, одночасно спрощуючи мережеву iнфраструктуру; Служби каталогiв корпорациї Microsoft 

Active Directory.  

(13). Мiсце особи на ринку , на якому вона здiйснює дiяльнiсть. На фiнансовому ринку України 

кредитно-фiнансовий механiзм -  фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi до 2018 року не 

використовувався. Тому реалiзацiя  Порядку забезпечення Державною iпотечною установою 

полiцейських та осiб рядового i начальницького складу служби цивiльного захисту житлом на умовах 

фiнансового лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201) є 

унiкальною. 

 (14). Рiвень конкуренцiї в галузi, основнi конкуренти особи. Фiнансовий лiзинг житлової нерухомостi - 

це перший "пiлотний проєкт"  в Українi, розроблений та реалiзований вiдповiдно до Порядку 

забезпечення Державною iпотечною установою полiцейських та осiб рядового i начальницького складу 

служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу (постанова Кабiнету Мiнiстрiв 

України вiд 14 листопада 2018 р. № 1201). На поточну дату, вiдповiдно до наданої лiцензiї, послуги з 

надання житла на умовах фiнансового лiзингу мають виключно 2 компанiї: ДIУ (бiля 2 200 квартир) та 

ПрАТ "Укрфiнжитло" (3 квартири). Вiдповiдно, рiвень конкуренцiї визначається як вiдсутнiй.  

(15). Перспективнi плани розвитку особи. Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року 

№ 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи до Приватного акцiонерного 
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товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" прийнято рiшення щодо реорганiзацiї Державної 

iпотечної установи шляхом її приєднання до Приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова компанiя".   

 Зазначеною постановою затверджено Порядок здiйснення заходiв, пов'язаних з приєднанням 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя". Серед заходiв, визначених Порядком, зокрема зазначено, що з дня затвердження 

персонального складу комiсiї з реорганiзацiї повноваження наглядової ради та правлiння Установи 

припиняються. До комiсiї з реорганiзацiї ДIУ з дня затвердження її персонального складу переходять 

повноваження щодо управлiння справами Установи.  Мiнiстерством  фiнансiв України наказом вiд 

29.09.2021 року за № 527 був затверджений персональний склад комiсiї з реорганiзацiї Державної 

iпотечної установи. 

7) опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв; 

Установа для виконання своїх цiлей iдентифiкує такi види ризикiв: кредитний ризик, ризик лiквiдностi, 

процентний ризик, ринковий ризик, операцiйний ризик, ризик репутацiї, стратегiчний, комплаєнс-ризик. 

Кредитний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок невиконання боржником /лiзингоодержувачем/ контрагентом узятих на 

себе зобов'язань вiдповiдно до умов договору. Кредитний ризик присутнiй там, де результат залежить 

вiд дiяльностi контрагента, емiтента, позичальника чи лiзингоодержувача. Вiн виникає кожного разу, 

коли ДIУ надає кошти, бере зобов'язання про їх надання, iнвестує кошти або iншим чином ризикує ними 

вiдповiдно до умов договорiв. ДIУ створює ефективну систему управлiння кредитним ризиком, що 

забезпечує своєчаснi та адекватнi процедури з виявлення, вимiрювання, монiторингу, звiтування, 

контролю i пом'якшення кредитного ризику як на iндивiдуальнiй, так i на портфельнiй основi. Заходи з 

управлiння кредитним ризиком включають: встановлення єдиних стандартiв кредитування, надання 

послуг з лiзингу; оцiнка фiнансового стану банкiв та юридичних осiб щодо можливостi виконати взятих 

на себе зобов'язань для реалiзацiї стандартiв, програм Установи; оцiнка фiнансового стану фiзичних осiб 

шляхом визначення кредитоспроможностi (платоспроможностi) при операцiях з надання фiнансового 

лiзингу та, у разi необхiдностi (наприклад: iпотечне кредитування Установою фiзичних осiб), iнших 

кiлькiсних та якiсних показникiв;встановлення вимог до забезпечення кредитiв, розмiщення депозитiв; 

формування резервiв  пiд знецiнення (зменшення вартостi) активiв; встановлення обмежень на 

проведення операцiй, що генерують кредитний ризик; встановлення додаткових вимог, до кiнцевих 

позичальникiв; страхування предмету iпотеки, лiзингу; встановлення та перегляд лiмiтiв на операцiї; 

установлення внутрiшнiх обмежень, здiйснення зворотного вiдступлення банками. 

Ризик лiквiдностi - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок неспроможностi Установи забезпечувати фiнансування зростання 

активiв та/або виконання своїх зобов'язань у належнi строки. Ризик лiквiдностi виникає через 

нездатнiсть управляти незапланованими вiдтоками коштiв, змiнами джерел фiнансування та/або 

виконувати позабалансовi зобов'язання. Установа для себе видiляє наступнi види ризикiв лiквiдностi: 

ризик неплатоспроможностi установи, як ризик не виконати власнi зобов'язання; ризик ринкової 

лiквiдностi, як ризик неможливостi залучити або надати кошти на ринку за прийнятними умовами; 

ризик балансової лiквiдностi, як незбалансованiсть грошових потокiв установи у часi. Заходи з 

управлiння ризиком лiквiдностi включають:  GAP-аналiз;  складання плану витрат ДIУ та 

проводження дiяльностi виключно в межах такого плану; застосування ефективного управлiння 

активами i пасивами, спрямованого на забезпечення пiдтримки вiдповiдного рiвня лiквiдностi, ведення 

платiжного календаря.  

Ринковi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання запланованих 

доходiв унаслiдок несприятливої змiни курсiв iноземних валют, процентних ставок, вартостi фiнансових 

iнструментiв.  

Процентний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 
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запланованих доходiв унаслiдок впливу несприятливих змiн процентних ставок. Процентний ризик 

впливає на економiчну вартiсть капiталу Установи та чистий процентний дохiд Установи. За всiма 

активами та зобов'язаннями Установи, за якими нараховуються проценти, встановленi фiксованi ставки.  

Операцiйнi ризики - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок недолiкiв або помилок в органiзацiї внутрiшнiх процесiв, навмисних 

або ненавмисних дiй працiвникiв Установи або iнших осiб, збоїв у роботi iнформацiйних систем 

Установи або внаслiдок впливу зовнiшнiх факторiв.  

Ризики репутацiї - наявнi або потенцiйнi ризики для доходу й капiталу, якi виникають внаслiдок 

несприятливого сприйняття iмiджу установи клiєнтами, контрагентами, засновниками або органами 

нагляду. Заходи з управлiння ризиком репутацiї становлять: формування iмiджевої полiтики ДIУ; 

забезпечення iнформацiйної вiдкритостi Установи; використання PR- методiв (iнтерв'ю, коментарi, 

статтi, проведення опитування клiєнтiв, проведення брифiнгiв, прес-конференцiй, культурно-освiтнiх 

заходiв, надання iнформацiйних послуг);проведення монiторингу публiкацiй у ЗМI, в мережi Iнтернет. 

Стратегiчний ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв або додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв унаслiдок неправильних управлiнських рiшень та неадекватного реагування на 

змiни в бiзнес-середовищi.  

Комплаєнс-ризик - iмовiрнiсть виникнення збиткiв/санкцiй, додаткових втрат або недоотримання 

запланованих доходiв або втрати репутацiї внаслiдок невиконання ДIУ вимог законодавства, 

нормативно-правових актiв, ринкових стандартiв, правил добросовiсної конкуренцiї, правил 

корпоративної етики, Антикорупцiйної програми ДIУ, у тому числi виникнення конфлiкту iнтересiв, а 

також внутрiшнiх нормативних документiв Установи.  

Завдання та полiтика особи щодо управлiння фiнансовими ризиками, у тому числi полiтика щодо 

страхування кожного основного виду прогнозованої операцiї, для якої використовуються операцiї 

хеджування 

Станом на 31.12.2025 року система управлiння ризиками в ДIУ побудована наступним чином: 

В ДIУ забезпечено розподiл функцiй, обов'язкiв та повноважень у системi управлiння ризиками, а також 

чiтку схему вiдповiдальностi згiдно з таким розподiлом. Розподiл функцiй i повноважень охоплює всi 

органiзацiйнi рiвнi i пiдроздiли ДIУ. 

До процесу управлiння ризиками залученi  органи управлiння ДIУ/комiсiя з реорганiзацiї ДIУ. У 

процесi управлiння ризиками правлiння ДIУ/комiсiя з реорганiзацiї ДIУ  делегує частину своїх функцiй, 

повноважень профiльним комiтетам i комiсiям. В ДIУ розподiленi функцiї i повноваження з управлiння 

ризиками мiж операцiйними службами та контрольними службами.  

Система управлiння базується  на розподiлi обов'язкiв мiж пiдроздiлами Установи iз застосуванням 

моделi трьох лiнiй захисту: 

- перша лiнiя - на рiвнi бiзнес-пiдроздiлiв Установи та пiдроздiлiв пiдтримки дiяльностi Установи. 

Цi пiдроздiли приймають ризики та несуть вiдповiдальнiсть за них i подають звiти щодо поточного 

управлiння такими ризиками; 

- друга лiнiя - на рiвнi пiдроздiлу з управлiння ризиками та пiдроздiлiв, що виконують функцiї 

контролю за дотриманням норм (комплаєнс); 

- третя лiнiя - на рiвнi пiдроздiлу внутрiшнього аудиту щодо перевiрки та оцiнки ефективностi 

функцiонування системи управлiння ризиками. 

Розподiл обов'язкiв i пiдпорядкованiсть задокументованi у виглядi положень про вiдповiднi структурнi 

пiдроздiли ДIУ, посадових iнструкцiй керiвникiв та працiвникiв, а також розпорядчих документiв з 

питань розподiлу функцiональних обов'язкiв. 

Схильнiсть особи до цiнових ризикiв, кредитного ризику, ризику лiквiдностi та/або ризику грошових 

потокiв 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 
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ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 

Наразi у дiяльностi Установи  наявний реалiзований ризик лiквiдностi та високий рiвень кредитного 

ризику, якi є наслiдком неповернення  коштiв, розмiщених на рахунках, та фiнансових кредитiв, що 

надавались Установою банкам-партнерам, у зв'язку запровадженням процедури лiквiдацiї цих банкiв. 

Крiм того, у зв'язку триваючим воєнним станом наявний  високий кредитний ризик:   

втрата/пошкодження нерухомого майна (житла), яке придбано ДIУ за операцiями фiнансового лiзингу 

та отримано в якостi забезпечення iпотечних кредитiв, через агресiю росiйської федерацiї;  

недоотримання / втрата частини надходжень у запланованi строки за iпотечними  договорами та 

договорами фiнансового лiзингу через погiршення фiнансового стану позичальникiв або 

лiзингоодержувачiв, через агресiю росiйської федерацiї. 

8) стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 

реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на 

дiяльнiсть особи в майбутньому); 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру 

юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань внесено запис 

№1000701270048041728 щодо припинення ДIУ як юридичної особи в результатi її реорганiзацiї. 

9) основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них;  

Данi щодо основних засобiв будуть наданi у рiчнiй iнформацiї Емiтента за 2025 рiк 

10) основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi 

значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови 

придбання або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування; 

Данi будуть наданi у рiчнiй iнформацiї Емiтента за 2025 рiк 

11) проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 

економiчних обмежень; 

З 2021 року спостерiгається рiзке зниження доходiв, що обумовлено припиненням фiнансування 

програми "Забезпечення житлом на умовах фiнансового лiзингу", та прийнятою Постановою Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання Державної iпотечної установи 

до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя" щодо рiшення Уряду 

реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова 

житлова компанiя", а також повномасштабною вiйськовою агресiєю росiї та змiнами економiчних умов 

на свою дiяльнiсть.  Станом на 31.12.2024 р. триває процес реорганiзацiї.  

Збройна агресiя росiйської федерацiї  та повномасштабнi воєннi дiї спричинили масштабнi руйнування 

цивiльної iнфраструктури, та призвели до тимчасової окупацiї окремих територiй. Всебiчна i точна 

оцiнка втрат буде можлива лише пiсля завершення воєнного стану та звiльнення тимчасово окупованих 

територiй. Незважаючи на повномасштабну агресiю росiї Установа не припиняла жодних видiв 

дiяльностi, продовжує обслуговувати iпотечний кредитний портфель та портфель договорiв фiнансового 

лiзингу, наданих вiдповiдно до програми "Забезпечення полiцейських та осiб рядового i начальницького 

складу служби цивiльного захисту житлом на умовах фiнансового лiзингу", вiдповiдно до Порядку, 

затвердженого постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 14.11.2018 р. №1201. Установа також 

здiйснює заходи, спрямованi на рацiональне використання адмiнiстративних та операцiйних витрат 
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шляхом обмеження фiнансування визначених статей витрат. 

13) середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах 

неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти 

змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього звiтного 

перiоду; 

середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв 73 особи. 

14) будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 

умови та результати цих пропозицiй; 

ДIУ знаходиться в процесi реорганiзацiї шляхом її приєднання до ПрАТ "Українська фiнансова житлова 

компанiя", згiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання 

приєднання Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська 

фiнансова житлова компанiя". 

15) iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та 

результатiв дiяльностi особи. 

Постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 08.09.2021 року № 945 "Деякi питання приєднання 

Державної iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова 

компанiя" прийнято рiшення реорганiзувати Державну iпотечну установу шляхом її приєднання до 

ПрАТ "Українська фiнансова житлова компанiя". Наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 29.09.2021 

р. №527 було утворено комiсiю з реорганiзацiї Державної iпотечної установи. Вiдповiдно до частини 

четверної статтi 105 Цивiльного кодексу України з моменту утворення комiсiї до неї перейшли 

повноваження щодо управлiння справами Установи. 

05.10.2021 р. до Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та 

громадських формувань внесено запис №1000701270048041728 щодо припинення ДIУ як юридичної 

особи в результатi її реорганiзацiї. 

Інформація щодо отриманих особою ліцензій 

№ 

з/п 
Вид діяльності Номер ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 6 

1 Фiнансовий лiзинг б/н 10.06.2024 Нацiональний банк України  

2 Надання коштiв та 

банкiвських металiв у 

кредит 

б/н 10.06.2024 Нацiональний банк України  

 
Інформація про зобов'язання та забезпечення особи: 

Види зобов'язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 
частина 

боргу, тис. 
грн 

Відсоток за 
користування 

коштами (відсоток 
річних) 

Дата 
погашення 

Кредити банку     

у тому числі:  

     

Зобов'язання за цінними паперами  2 900 231   

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 
випуском): 

    

іменні відсоткові облігації серії «Е3» 24/12/2019 625 759  
грудень 
2029р. 
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іменні відсоткові облігації серії 
«Е3» 

 
27/12/2019 

 
446 971 

 грудень 
2029р. 

іменні відсоткові облігації серії «F3» 20/03/2020 1 232 101  
Січень 

 2030 р. 

іменні відсоткові облігації серії «D3» 18/02/2014 352 707,3  
грудень 
2023р. 

іменні відсоткові облігації серії «D3» 21/11/2018 
 

242 692,7 
 

 
грудень 
2023р. 

за іпотечними цінними паперами (за 
кожним власним випуском): 

    

     

за сертифікатами ФОН (за кожним 
власним випуском): 

    

     

за векселями (всього)     

     

за іншими цінними паперами (у тому 
числі за деривативами) (за кожним 

видом): 

    

     

за фінансовими інвестиціями в 
корпоративні права (за кожним видом): 

    

     

Податкові зобов'язання  685   

Фінансова допомога на зворотній основі     

Інші зобов'язання та забезпечення  2 508 387   

Усього зобов'язань та забезпечень  5 409 303   
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II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Цінні папери 

Інформація про облігації 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменув

ання 

органу, 

що 

зареєстру

вав 

випуск 

Міжнарод

ний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігації 

(відсотко

ві, 

цільові, 

дисконтн

і) 

Номіналь

на 

вартість, 

грн 

Кількість 

у випуску, 

шт. 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Загальна 

номінальн

а вартість, 

грн 

Процентн

а ставка 

за 

облігація

ми (у 

відсотках) 

Строк 

виплати 

процентів 

Сума 

виплаче

ного 

процент

ного 

доходу 

у 

звітном

у 

періоді, 

грн 

Дата 

погашен

ня 

облігацій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

27.12.2013 293/2/2013 НКЦПФР UA400017

8438 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9 один раз 

на 

пiвроку 

0 12.12.201

8 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя А3.  Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи. 12 грудня 2018 року облiгацiї серiї А3 були погашенi, в т.ч. шляхом залiку зустрiчних однорiдних вимог 

на суму 456 500 000,00 грн. 28.12.2018 до НКЦПФР подано звiт про наслiдки погашення (про дострокове погашення) облiгацiй. 

Станом на 31.12.2025 року  облiгацiй серiї А3 знаходяться в процесi погашення. 

27.12.2013 294/2/2013 НКЦПФР UA400017

8446 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9,5 один раз 

на 

пiвроку 

0 18.11.202

0 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя В3. Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи. Станом на 31.12.2025 року  облiгацiї серiї В3 знаходяться в процесi погашення. 
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27.12.2013 295/2/2013 НКЦПФР UA400017

8453 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

9,5 один раз 

на 

пiвроку 

0 15.12.202

0 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя C3. Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний 

вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916), зокрема рефiнансування та кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських 

фiнансових установ, якi провадять дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом 

самостiйно шляхом закритого (приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема 

банкiв-партнерiв Установи.  Станом на 31.12.2025 року  облiгацiї серiї С3 знаходяться в процесi погашення. 

27.12.2013 296/2/2013 НКЦПФР UA400017

8461 

відсотко

ві 

100 000 10 000 Електрон

ні іменні 

1 000 000 

000 

10 один раз 

на 

пiвроку 

0 14.12.202

3 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств,  бездокументарнi, iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням.  Серiя D3. Мета використання 

фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй ДIУ пiд державну гарантiю, вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, 

передбаченими Статутом Установи, кредитування iпотечних кредиторiв (банкiв i небанкiвських фiнансових установ, якi провадять 

дiяльнiсть з надання забезпечених iпотекою кредитiв). Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом самостiйно шляхом закритого 

(приватного) продажу на територiї України серед iнвесторiв - 100 найбiльших банкiв України, зокрема банкiв-партнерiв Установи. 

Станом на 31.12.2025 року  облiгацiї серiї D3 знаходяться в процесi погашення.   

13.12.2019 88/2/2019 НКЦПФР UA500000

1298 

відсотко

ві 

100 000 12 000 Електрон

ні іменні 

1 200 000 

000 

11 один раз 

на 

пiвроку 

10 358 1

91,6 

03.12.202

9 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням у формi Державної гарантiї №13010-05/227 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 11.12.2019 року.  Серiя Е3. Облiгацiї включено до бiржового списку ПрАТ "Фондова бiржа 

"Перспектива" та АТ "Фондова бiржа ПФТС", облiгацiї допущенi до обiгу. Iнформацiя щодо здiйснення торгiвлi облiгацiями на 

зовнiшнiх ринках у емiтента вiдсутня.  Метою використання фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй Державної 

iпотечної установи (далi - ДIУ, Установа) без здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю, вiдповiдно до статтi 6 Закону 

України вiд 23.11.2018 № 2629-VIII "Про Державний бюджет України на 2019 рiк", є фiнансування статутної дiяльностi, що 

вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, передбаченими Статутом Установи, затвердженим постановою Кабiнету Мiнiстрiв України 

вiд 17 липня 2009 р. № 768 (Офiцiйний вiсник України, 2009 р., № 55, ст. 1916). Залученi кошти, вiд розмiщення облiгацiй ДIУ без 

здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю (у повному обсязi - 1 200 000 000 гривень), спрямованi на фiнансування 

статутної дiяльностi ДIУ. Облiгацiї розмiщувалися емiтентом самостiйно шляхом розмiщення серед обмеженого кола iнвесторiв. 

Дострокове погашення облiгацiй може бути здiйснене за iнiцiативою  Емiтента. Рiшення про дострокове погашення облiгацiй 

приймається Правлiнням Державної iпотечної установи. Бiльш детальну iнформацiю про облiгацiї серiї Е3 ДIУ можна знайти в 

зареєстрованому НКЦПФР Рiшеннi про емiсiю облiгацiй  на сайтi ДIУ https://ipoteka.gov.ua/rishennia-pro-emisiiu-oblihatsii-serii-e3/, 

розмiр 1805 КB,  D5e143d013337ac70baf20d725a11d124d)    

14.01.2020 05/2/2020 НКЦПФР UA500000 відсотко 100 000 13 000 Електрон 1 300 000 11 один раз 71 304 0 07.01.203
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1975 ві ні іменні 000 на 

пiвроку 

90 0 

Додаткова інформація 

Облiгацiї пiдприємств iменнi, вiдсотковi, з додатковим забезпеченням у формi Державної гарантiї №13010-05/286 за зобов'язаннями 

Державної iпотечної установи вiд 28.12.2019 року.  Серiя F3. Облiгацiї  включено до бiржового списку ПрАТ "Фондова бiржа 

"Перспектива" та АТ "Фондова бiржа ПФТС", облiгацiї допущенi до обiгу.  Iнформацiя щодо здiйснення торгiвлi облiгацiями на 

зовнiшнiх ринках у емiтента вiдсутня.  Метою використання фiнансових ресурсiв, залучених вiд емiсiї облiгацiй Державної 

iпотечної установи (далi - ДIУ, Установа) без здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю, вiдповiдно до статтi 6 Закону 

України вiд 23.11.2018 № 2629-VIII "Про Державний бюджет України на 2019 рiк", є фiнансування статутної дiяльностi, що 

вiдповiдає метi та предмету дiяльностi, передбаченими Статутом Установи. Залученi кошти вiд розмiщення облiгацiй ДIУ без 

здiйснення публiчної пропозицiї пiд державну гарантiю (у повному обсязi - 1 300 000 000 гривень ),  спрямованi на фiнансування 

статутної дiяльностi ДIУ. Облiгацiї розмiщувалися  емiтентом самостiйно шляхом розмiщення серед обмеженого кола iнвесторiв. 

Дострокове погашення облiгацiй може бути здiйснене за iнiцiативою  Емiтента. Рiшення про дострокове погашення облiгацiй 

приймається Правлiнням Державної iпотечної установи. Бiльш детальну iнформацiю про облiгацiї серiї F3 ДIУ можна знайти в 

зареєстрованому НКЦПФР Рiшеннi про емiсiю облiгацiй  на сайтi ДIУ   (https://ipoteka.gov.ua/rishennia-pro-emisiiu-oblihatsii-serii/, 

розмiр 9134 КB, MD5i153d013338ac70bе f20d725a11d124d)    
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III. Фінансова інформація 

3. Твердження щодо проміжної інформації 

Твердження щодо промiжної iнформацiї. Офiцiйна позицiя осiб, якi здiйснюють управлiнськi функцiї.  

Наскiльки нам вiдомо, промiжна фiнансова звiтнiсть станом на 31.12.2025 року пiдготовлена  

вiдповiдно до мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi, згiдно iз Законом України "Про 

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть", мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про 

стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента. 

Юридичних осiб, якi перебувають пiд контролем ДIУ, Державна iпотечна установа не має. 

Промiжний звiт керiвництва  включає достовiрне  та об'єктивне  подання iнформацiї вiдповiдно до 

частини четвертої  ст. 127 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки". 

Промiжна фiнансова звiтнiсть станом на 31.12.2025 року розкриває всi вiдомi питання, якi мають 

вiдношення до здатностi Установи здiйснювати дiяльнiсть, у тому числi iстотнi умови, подiї i плани 

керiвництва. Вiдповiдно до Закону України вiд 29 квiтня 2021 р. №1434-IX "Про внесення змiн до 

Закону України "Про Державний бюджет України на 2021 рiк"  здiйснюється  приєднання Державної 

iпотечної установи до приватного акцiонерного товариства "Українська фiнансова житлова компанiя", в 

зв'язку iз чим зазначене товариство стає правонаступником прав та обов'язкiв Державної iпотечної 

установи. 

 

Проміжний звіт керівництва 

Постановою Кабінету Міністрів України від 08.09.2021 року № 945 «Деякі питання приєднання 

Державної іпотечної установи до приватного акціонерного товариства «Українська фінансова житлова 

компанія» (код згідно з ЄДРПОУ 44098710) прийняте рішення реорганізувати Державну іпотечну 

установу шляхом її приєднання до  

ПрАТ «Українська фінансова житлова компанія».  

Наказом Міністерства економіки України від 11.01.2022 №83-22 «Про утворення комісії з питань 

передачі цілісного майнового комплексу Державної іпотечної установи до сфери управління 

Міністерства економіки України» була створена комісія та 03.02.2022 року був підписаний акт 

приймання-передачі об’єкту (цілісного майнового комплексу ДІУ), що передається із сфери управління 

Міністерства фінансів України до сфери управління Міністерства економіки України. 

Відповідно до п. 13 Розділу XVII Закону України «Про акціонерні товариства» у зв’язку з 

приєднанням Державної іпотечної установи до приватного акціонерного товариства "Українська 

фінансова житлова компанія" зазначене акціонерне товариство є правонаступником прав та обов’язків 

Державної іпотечної установи. 

Відповідно до Указу Президента України від 24 лютого 2022 р. №64/2022 «Про введення воєнного 

стану» (із змінами) у зв'язку з військовою агресією Російської Федерації проти України в Україні введено 

воєнний стан.  

У 2025 році економіка України повернулася до незначного зростання на рівні близько 2% після 

падіння 2022 року та часткового відновлення 2023–2024 років . Це уповільнення порівняно з попереднім 

роком пояснюється невизначеністю через війну та втратами в ключових галузях. Валовий внутрішній 

продукт усе ще не досяг довоєнного рівня, але макрофінансова стабільність здебільшого 

зберігається  . Інфляція поступово сповільнилася: з пікових 15,9% у травні до близько 12% річних 

наприкінці року. Національний банк тримав облікову ставку на рівні 15,5%, що разом із фіксованим 

курсом допомогло стримати ціни. Курс гривні залишався відносно стабільним завдяки валютним 

обмеженням та вливанням міжнародної допомоги, хоча закладена в бюджет-2026 середньорічна 

девальвація до 45,7 грн./долар США сигналізує про майбутній тиск на валюту. Міжнародні 

резерви України, навпаки, досягли рекордних 46 млрд. дол. США у серпні, що покриває понад 5 місяців 

імпорту та сприяє стабільності валютного ринку. Ситуація на ринку праці теж неоднозначна: 

офіційне безробіття знизилося до близько 12% – найнижче за час війни, але не тому, що з’явилося багато 
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нових робочих місць, а через масову мобілізацію та міграцію. Бізнес у 2025 році навіть відчував дефіцит 

робочої сили в окремих секторах, адже мільйони українців виїхали за кордон або служать у війську . 

Загалом макроекономічна ситуація залишалася контрольованою попри воєнні ризики. Уряд 

дотримувався жорсткої фінансової дисципліни й продовжував структурні зміни задля мобілізації доходів 

і підтримки фінансової системи. Водночас фіскальний дефіцит сягнув близько 22% ВВП у 2025 році – 

його покривали за рахунок зовнішніх вливань коштів від партнерів. Це безпрецедентне навантаження на 

бюджет країни, яке відображає з одного боку колосальні воєнні видатки, а з іншого – життєво важливу 

роль міжнародної підтримки. 

Війна по-різному вплинула на галузі економіки. Одні сектори пережили падіння, інші виявили 

відносну стійкість або навіть зростання за рахунок адаптації до нових умов. Розглянемо ключові 

тенденції 2025 року по секторах: 

• Агросектор: Сільське господарство традиційно є опорою економіки, але 2025 року галузь 

зіткнулася з серйозними викликами. Через тимчасову окупацію частини земель та проблеми з 

логістикою (блокування портів) урожай зернових очікувався приблизно на 10% меншим, ніж торік . 

Посуха в південних регіонах (зокрема, втрата до 32% посівів у Херсонській області) додатково вдарила 

по врожайності . Експорт зерна в першій половині нового маркетингового сезону впав до лише 30% від 

рівня попереднього року через обмеження морських перевезень . Хоча ЄС відкрив «шляхи солідарності» 

для вивозу збіжжя, багато фермерів опинилися на межі збитковості. За оцінками Міністерства 

агрополітики, без суттєвої підтримки бізнесу до 20% аграріїв можуть не вийти на посівну кампанію 

2026 року через брак обігових коштів та борги . Попри всі труднощі, агроекспорт лишається критично 

важливим – на нього припадає понад половина валютної виручки України, а відновлення чорноморських 

шляхів і державні програми підтримки агросектору стануть запорукою стабільності галузі в 2026 році. 

• Промисловість: У переробній та добувній промисловості у 2025-му зберігався спад, хоч і менш 

глибокий, ніж на початку війни. За 9 місяців зафіксовано зниження обсягів промислового виробництва 

на 2%порівняно з аналогічним періодом 2024 року . Для порівняння, у першому кварталі падіння було 

–6%, тож друга половина року продемонструвала певну стабілізацію . Підприємства поступово 

відновлюють діяльність: десь за рахунок релокації на безпечнішу територію, десь – завдяки адаптації до 

роботи під час блекаутів. Найвразливішими лишаються експортоорієнтовані галузі, як-от металургія, 

хімія, машинобудування – вони страждають через руйнування заводів, перебої з енергопостачанням і 

логістичні труднощі. Натомість виробництво, орієнтоване на внутрішній попит чи військові потреби, 

місцями навіть зростало (наприклад, харчова промисловість для армії, ремонт військової техніки тощо). 

Загалом промисловий сектор досяг «дна» ще в 2022 році і наразі балансує на низькому плато, очікуючи 

на імпульси для відновлення – насамперед у вигляді післявоєнної відбудови та відкриття європейських 

ринків. 

• ІТ-сектор: Галузь інформаційних технологій проявила високу гнучкість і стала справжнім 

«тихим фронтом» економіки. Попри війну, експорт комп’ютерних послуг утримався на рівні близькому 

до рекордного. За січень–листопад 2025 року ІТ-експортери заробили $5,97 млрд, що навіть трохи 

більше, ніж за аналогічний період 2024-го  . Очікується, що за підсумками року обсяг ІТ-послуг складе 

близько $6,6 млрд, наблизившись до довоєнного рівня 2021 року ($6,9 млрд) . Ця галузь стала 

найбільшим джерелом експорту послуг і важливим донором валюти в країну. Більшість айті-компаній 

перевели співробітників у безпечні регіони чи за кордон, налагодили резервні канали живлення та 

інтернету, тому могли працювати навіть під час блекаутів. Водночас галузь втратила частину кадрового 

потенціалу через мобілізацію та релокацію фахівців. На 2026 рік прогноз обережно позитивний – за 

умови покращення ситуації в енергетиці та продовження державних стимулів (таких як податковий 

режим Дія.City) ІТ-сектор може повернутися до зростання і стане драйвером повоєнної економіки. 

• Інфраструктура та будівництво: 2025 року в Україні фактично стартувала «повоєнна відбудова», 

хоча поки в обмежених масштабах. Окрім життєво необхідного ремонту енергомереж, держава й бізнес 

вкладали кошти у відновлення житла, доріг і мостів на звільнених територіях. Статистика фіксує 

зростання будівельної активності: обсяг виконаних будівельних робіт за 9 місяців зріс 
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на 15,5% порівняно з попереднім роком . Щоправда, позитивна динаміка з’явилася лише в другому 

півріччі – взимку та навесні будівництво просідало через обстріли і проблеми з матеріалами . Головний 

драйвер галузі – це інженерна інфраструктура, передусім укріплення енергооб’єктів після атак дронів і 

ракет . За літо було зведено сотні накриттів і захисних конструкцій для трансформаторних підстанцій, 

відремонтовано дороги для логістики армії. Відбудова житлового фонду просувалася повільніше через 

брак коштів: уряд зосередився на програмах найнеобхіднішого житла для ВПО та ремонту пошкоджених 

багатоповерхівок перед зимою. Транспортна інфраструктура теж відновлюється точково – збудовано 

тимчасові переправи замість зруйнованих мостів, почато відновлення ключових трас. Загалом сектор 

інфраструктури у 2025 році працював радше «в мінус», ліквідовуючи воєнні збитки, але ці екстрені 

роботи заклали основу для масштабнішої реконструкції після перемоги. У 2026-му очікується 

розгортання міжнародних проєктів з відбудови, що може дати будівельній галузі потужний стимул до 

зростання. 

Доходи та ціни. У 2025 році українці зіткнулися з уповільненням інфляції, але споживчі ціни все 

одно зросли в середньому на двозначний відсоток. Цей ціновий тиск частково компенсували зростанням 

номінальних зарплат: середня місячна зарплата за рік піднялася з ~22,5 тис. грн (грудень 2024) до ~25 

тис. грн у середині 2025, тобто на 10% . За даними НБУ, у III кварталі реальні зарплати (з урахуванням 

інфляції) навіть показали майже 10% річного росту . Це пояснюється підвищеннями окладів у 

дефіцитних сферах та індексаціями на тлі послаблення інфляції. Водночас картина по різних секторах 

дуже нерівномірна. Найбільше платять і підвищують зарплати у висококваліфікованих галузях – ІТ, 

фінанси, сектор безпеки – де спостерігається брак кадрів та високе навантаження . Натомість працівники 

з низькими доходами, особливо у бюджетній сфері та сфері послуг, нерідко втратили в реальному вимірі. 

Такий розрив призвів до посилення майнової нерівності: за оцінками Світового банку, коефіцієнт Джині 

(показник нерівності) виріс з 0,41 у 2023 році до 0,50 у 2025 році  – це свідчить, що розрив між 

найбагатшими і найбіднішими верствами став значнішим. На 2026 рік уряд прогнозує подальше 

підвищення середньої зарплати (до ~30 тис. грн, або $730) , але реалізація цих планів залежатиме від 

економічної ситуації та наявності бюджетних ресурсів для підняття зарплат в державному секторі. 

Ринок праці. Зайнятість українців у 2025-му залишалася нижчою довоєнного рівня. Точну цифру 

безробіття підрахувати складно через міграцію, але за опитуваннями Світового банку 

близько 13% дорослих втратили роботу протягом року (у 2023 році таких було 11,5%) . Формально 

рівень безробіття коливається в межах 12–13%, проте ця цифра не відображає прихованого безробіття і 

неповної зайнятості. Значна частина працездатних українців виїхала за кордон або призвана до війська і 

тому випала зі статистики ринку праці. Натомість підприємства деяких галузей (будівництво, 

агросектор, сфера послуг у безпечних регіонах) парадоксально відчували нестачу робочих рук. 

Виникла структурна невідповідність: робоча сила є, але не там і не тієї кваліфікації, де потрібна. У 2025 

році чимало компаній повідомляли про труднощі з наймом персоналу через мобілізацію та 

еміграцію кваліфікованих кадрів . Особливо це стосується малого бізнесу в прифронтових областях і 

державних установ, звідки багато фахівців пішли на фронт. Уряд та міжнародні організації намагалися 

пом’якшити дисбаланси: працювали програми перекваліфікації, гранти на релокацію бізнесу та стимули 

для найму переселенців. Однак вирішальною для покращення ситуації на ринку праці має стати все-таки 

деескалація війни – лише з безпечними умовами для бізнесу з’являться нові робочі місця у достатній 

кількості. 

 

Державний бюджет Четвертий рік війни поставив перед держбюджетом надзвичайні завдання. 

Пріоритетом №1 були витрати на оборону та безпеку – на них пішло близько 60% усіх бюджетних 

коштів . Уряд тричі переглядав кошторис 2025 року, збільшуючи фінансування армії; в підсумку воєнні 

видатки в гривневому еквіваленті перевищили початковий план на 17% . Цей розрив вдалося покрити 

лише за рахунок зовнішньої фінансової допомоги. Власні доходи бюджету (податки і збори) покривали 

лише базові потреби: зарплати військовим, частково пенсії та мінімальне утримання державних установ. 

Натомість усі інші витрати – від виплат ВПО до відбудови інфраструктури – фактично фінансувалися 
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допомогою міжнародних партнерів. США, ЄС, МВФ, Світовий банк та інші донори протягом 2025 року 

перерахували Україні десятки мільярдів доларів прямої підтримки. Зокрема, вже на початок року були 

узгоджені пакети допомоги на $17,8 млрд для України на 2025-й(кредити і гранти від ЄС, МВФ та 

Світового банку) . До кінця року Євросоюз, США, Канада, Японія та інші країни не лише виконали 

обіцяне, а й анонсували нові багаторічні програми фінансування. Це дозволило уряду України уникнути 

неконтрольованої емісії грошей і втримати макрофінансову стабільність. Однак ціною стала 

безпрецедентна залежність бюджету від зовнішніх вливань: як відзначив Мінфін, приблизно 50% усіх 

держвидатків 2023–2024 років покрили саме кошти партнерів у вигляді кредитів і грантів. Ця тенденція 

тільки посилилася у 2025-му. 

Бюджет-2026 України. Верховна Рада вчасно ухвалила Державний бюджет 2026 року, заклавши 

рекордні по воєнному часу видатки – ₴4,8 трлн (близько $115 млрд) . Власні доходи прогнозуються на 

рівні ₴2,9 трлн, отже дефіцит сягне колосальних ₴1,9 трлн, або 18,5% ВВП . Фінансувати цю прірву 

Україна планує спільно з міжнародною спільнотою. Бюджет-2026 відверто розрахований на допомогу 

союзників – без додаткових вливань він нереалістичний . Євросоюз вже оголосив про нову програму 

Ukraine Facility: пакет обсягом €50 млрд(згодом збільшений до €90 млрд) на 2024–2027 роки для 

підтримки українських фінансів і відбудови . З цієї суми приблизно €18 млрд планується надати у 2026 

році як гранти та пільгові кредити. Сполучені Штати Америки також зберігають значну допомогу – 

наприкінці 2025-го Конгрес США обговорював новий транш бюджетної підтримки близько $10 млрд. 

Країни G7 і міжнародні фінансові установи загалом оцінюють потребу України в зовнішньому 

фінансуванні на 2026–2027 роки у $160 млрд (це сукупно на військову і фінансову допомогу). Хоча 

цифри астрономічні, частину цих коштів вже закумульовано: зокрема, в ЄС планують використовувати 

прибутки від заморожених російських активів (так звані ERA-облігації під гарантії процентів із активів 

РФ). Крім того, Україна розраховує на нову довгострокову програму МВФ. У вересні уряд звернувся до 

Фонду по чотирирічний кредит, і вже в грудні Staff-Level Agreement було досягнуто – йдеться про $8,1 

млрд кредиту МВФ у 2026–2027 роках . Для отримання цих ресурсів Уряду довелося продемонструвати 

західним партнерам відповідальну бюджетну політику – власне, своєчасне ухвалення реалістичного 

бюджету було однією з умов МВФ . 

Значну частину витрат бюджету у 2026 році знову становитимуть оборона та безпека – понад 

50%. Парламентські “бюджетні рішення” передбачають збільшення зарплат військовим, фінансування 

виробництва зброї та дронів всередині країни, а також створення Державного фонду відновлення для 

співфінансування проектів відбудови. Кошти на все це з’являться лише за умови своєчасних зовнішніх 

траншів – тому фінансова стійкість України у 2026 році напряму залежить від міжнародної солідарності. 

Якщо раптом допомога запізниться або скоротиться, державі загрожує вичерпання коштів уже до 

середини року . Розуміючи цю небезпеку, лідери ЄС, США та інших союзників наприкінці 2025-го 

запевнили про довгострокову підтримку України настільки, скільки буде потрібно. Для українських 

громадян це означає, що пенсії, соцвиплати і зарплати бюджетникам у 2026-му залежать не тільки від 

роботи вітчизняної економіки, а й від рішень західних партнерів. Влада, зі свого боку, обіцяє жорсткий 

контроль за використанням кожної гривні та впровадження реформ задля підвищення довіри донорів. 

Підбиваючи підсумки 2025 року, можна сказати, що українська економіка вистояла у надзвичайно 

важких умовах, проте ця стійкість дається великою ціною. З одного боку, вдалося уникнути 

макроекономічного колапсу: гривня тримається, банки працюють, держава виконує соціальні 

зобов’язання. З іншого – рівень життя більшості громадян залишає бажати кращого: ціни зросли, 

реальні доходи просіли для значної частини сімей, багато хто втратив роботу або бізнес. Енергетична 

криза минулої зими – віялові відключення світла, холод у домівках – на власному досвіді показала 

людям, наскільки економічні проблеми пов’язані з війною. 

Метою бізнес-моделі  Установи є утримання фінансових активів для одержання договірних 

грошових потоків. 

Державна іпотечна установа здійснює свою діяльність в Україні. В 2025 році Установа 

продовжила реалізацію програми по забезпеченню ДІУ працівників МВС, ДСНС житлом на умовах 
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фінансового лізингу відповідно до постанови КМУ від 14.11.2018 №1201 «Про затвердження Порядку 

забезпечення поліцейських та осіб рядового і начальницького складу служби цивільного захисту, 

Державного бюро розслідувань житлом на умовах фінансового лізингу» із змінами та доповненнями, яка 

була розпочата у 2019 році та показала свою ефективність та дієвість, а саме – більше 2 тисяч сімей 

отримали омріяне житло. Так, станом на 31.12.2025 року Установою вже було придбано 2 292 квартир на 

суму 2 460 млн. грн., з них 2 290 квартир на суму 2 457 млн. грн. вже передано у фінансовий лізинг, у 

тому числі 2 281 квартир на суму 2 452 млн. грн працівникам Національної поліції України та Державної 

служби України з надзвичайних ситуацій.  

 


